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GRANSKNINGSUTLATANDE

Inledning

Granskningsutlatandet innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit
under granskningstiden samt stadsbyggnadsforvaltningens stéllningstagande till
dessa.

Planprocessen

Fdorslag till detaljplan for Bavern 9 har tagits fram av stadsbyggnadsférvaltningen.

Samrad enligt PBL 5:11 &gde rum fran den 30 mars och fram till den 4 maj 2017.
Dérefter har planforslaget varit utstéllt for granskning enligt plan- och bygglagen
(2010:900) 5 kap 18 §, fran den 4 augusti till den 25 augusti 2017.

Under bade samradet och granskningen har planen skickats till kommunala och
statliga remissinstanser samt fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning. Planen
har dessutom funnits tillganglig for allmanheten hos stadsbyggnadsforvaltningen,
pa bibliotekshuset och pa kommunens hemsida.

Stallningstagande

En avvagning har gjorts mellan olika enskilda och allménna intressen vilket har re-
sulterat i en samlad bedémning. Stadsbyggnadsférvaltningen anser darmed att de-
taljplanen &r klar for antagande enligt plan- och bygglagens 5 kap 27 8.

Inkomna synpunkter féranleder inga &ndringar av planfdrslaget i detta skede.
Stadsbyggnadsférvaltningen bedémer att forslagets konsekvenser for omkringlig-
gande fastigheter ar rimliga i forhallande till det centrala laget i staden.

Kvarstaende synpunkter
Fran samrad

Lansstyrelsen ifragasatter ifragasatter starkt om bostader ar en lamplig markanvandning med
hansyn till den svara bullersituationen och anser att annan markanvandning bor 6vervagas.

Trafikverket anser att avsteg fran riktvardena for buller inte bor medges vid planomradet.

Brf Bavern tycker att om fastigheten Bavern 9 éverhuvudtaget maste bebyggas sa bér den gamla
detaljplanen med en lagre byggratt foljas. Detta skulle ge mdjlighet till fler bostader i Haga och
samtidigt ge Bavern 5 mgjlighet till visst ljusinslapp i sina lagenheter.

Boende pa Mariedalsgatan och pa Repslagaregatan som anser att nya byggnad skuggar deras
bostader och minskar dagsljuset i bostaden.

Fran granskning
Boende Ostra Kanalgatan anser inte att tomten ska bebyggas.

Lansstyrelsen ifragasatter ifragasatter starkt om bostader ar en lamplig markanvéandning.

Inkomna yttranden

Yttranden av upplysningskaraktar och utan erinran

Yttranden av upplysningskaraktar och utan erinran har inkommit fran Luftfartsver-
ket.
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Statliga remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen framforde i samradet synpunkter pa markanvandning, buller, luftkva-
litet, dversvamningsrisk, farligt gods och riksintresset Varmlandsbanan. Lanssty-
relsen har i granskningsskedet kvarstaende synpunkter pd markanvandning och
buller.

Markanvéndning
Lansstyrelsen ifragasatter fortsatt det lampliga att planera for bostader i ett sa bul-
lerutsatt omrade som det nu aktuella.

Buller

Enligt Boverkets vagledning ska nddvéndiga bestammelser for att uppfylla buller-
forordningens krav finnas pa plankartan. Planer i bullerutsatta lagen ska inte vara
mer flexibla i sin utformning &n vad trafikbullret pa platsen medger. Pa plankartan
finns nu en planbestdmmelse [p] som innebdr att "byggnaden skall ansluta tatt till
angransande byggnader i hela den angransande byggnadens hojd”. Planbestammel-
sen &r otydlig och kopplas till angrédnsande byggnad, ej till den nya som planeras.
Om en angransande byggnad rivs eller forandras och t.ex blir vasentligt lagre na-
gon gang i framtiden blir bestammelsen i princip verkningsl6s. Bestammelsen bor
darfor omformuleras. For att klara bullerférordningens krav kravs genomgaende
lagenheter vilket framgar av planbeskrivningen. Planbestammelse som reglerar
detta saknas dock pa plankartan.

Prévningsgrundande synpunkter

Léansstyrelsen kan med stéd av 11 kap. 108 Plan- och bygglagen ta in en detaljplan
for prévning. Léansstyrelsen gor bedémningen att om inte de ovan ndmnda juste-
ringarna gallande planbestammelser kopplade till buller inte infors pa plankartan sa
kan planen komma att tas in for provning.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med bestammelse om tétslutande be-
byggelse mot sparet redan infor granskning. En bestammelse om att halften av bo-
stadsrummen ska vetta mot gardssidan infors pa plankartan. Stadsbyggnadsfor-
valtningen &r dock av den uppfattningen att detta regleras genom bullerférord-
ningen och ingen ytterligare reglering ska behdvas pa plankartan.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del av rubricerat granskningsforslag till plan som syftar till
att méjliggora bostadsbyggande inom planomradet samt ge kulturhistorisk byggnad
skydd i planen. Trafikverket har i tidigare processen for aktuellt planomrade yttrat
sig Over planforslaget som ocksa prévats i hogre instans (TRV 2016/55247) och
vill i allt vasentligt hanvisa till detta. Se ocksa Trafikverkets tidigare yttrande TRV
2017/34246. Karlstad kommun provar nu planen med utgangspunkt i gallande for-
ordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216).

Arendet beror ur Trafikverkets perspektiv framforallt Varmlandsbanan dar Trafik-
verket ar infrastrukturhallare. Varmlandsbanan utgor riksintresse for kommunikat-
ioner enligt miljobalken 3 kap 8 8. Banan ar hart belastad och trafikeras av ett stort
antal bade person- och godstag. Foreslagna bostader ligger cirka 25 meter fran
jarnvégen.

Fragan om bullerpaverkan inom aktuellt planomrade prévas numer utifran andrade
riktvarden for buller i Forordningen SFS 2015:216. Riktvardet for ekvivalent bul-
lerniva skall vid fasad inte 6verskrida 60 dBA vid bostadsbebyggelse. Om nivan
overskrids skall atgarder enligt forordningen 4 § vidtas vilket ar fallet inom aktuellt
planomrade.

Trafikverket konstaterar att platsen ar utsatt for mycket hoga bullernivaer och med
tillkommande trafik efter genomfarda kapacitetshojande atgarder pa Varmlandba-
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nan finns risk att dessa kan komma att 6ka. Trafikverket har darfor i samradskede
yttrat sig i frigan om buller och verksamhetsut6varens ansvar och hanvisar till
detta, se yttrande 2017-05-04, TRV 2017-34246.

Atgarder enligt § 4 behdver ocksé sakerstallas i plan och avser i det har fallet plan-
bestammelse som tydliggor att det kravs nagon form av avskarmning mellan
huskropparna dar ett slapp finns mellan byggratterna i planen. Kommunen avser
ocksa infora en sadan. Den foreslagna p-bestammelse som anger att byggnaden
skall ansluta till angransande byggnader behover dock fortydligas sa att detta avser
Oppningen (plusmark) dar idag ingen direkt angransande byggnad finns eller plane-
ras och motsvarande bor galla for byggnad pa andra sidan 6ppningen. Vidare be-
domer Trafikverket att det bor vara sakerstallt i planbestammelser att de forutsatt-
ningar som kravs avseende bostadernas utformning gentemot sida vars ljudniva
inte Overskrider 55 dBA uppfylls.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med bestammelse om tatslutande be-
byggelse mot sparet redan infor granskning.

Kommunala ndmnder
Kultur- och fritidsndmndens arbetsutskotts

Kultur- och fritidsndmnden ar positiv till att det byggs fler bostader i Karlstad och
att befintlig byggnad ska ges skydd i detaljplanen for att bevara dess hdga kulturhi-
storiska varde. Kultur- och fritidsnamnden har inga ytterligare synpunkter pa de-
taljplan for Bavern 9 i Haga.

Miljondmnden

Nar forslaget till detaljplan remitterades i samradsskedet lamnade miljonamnden
ett yttrande med ett antal synpunkter. Stadshyggnadsférvaltningen har i den revide-
rade planredovisningen beaktat dessa synpunkter. Namnden har med hénsyn till det
inget att erinra mot forslaget till detaljplan.

Yttranden fran sakagare
Inga yttranden.

Yttranden fran Gvriga
Boende Ostra Kanalgatan

Harmed protesterar vi emot byggplaner pa Repslagargatan. Vi ar manga som inte for-
star varfor det ska byggas pa varenda ledig tomt inom kommunen. Inom kvarteret
finns en byggnad med kulturhistoriskt varde som dessutom fatt pris for att den beva-
rats snyggt och andamalsenligt. Ytterligare hus inom omradet, skulle forfula och for-
stdra ett fint kvarter.

Valet av tatbebyggelsen pa Bryggudden, ser vi som ett skrammande exempel pa for-
fulning av staden.

Varfor ska det byggas sa tatt och sa hogt? Tror Ni att de som vill flytta till Karlstad,
valjer Karlstad for att de vill flytta till en storstad? Vi och manga med oss, tror att man
viéljer Karlstad for att det &r en lagom stor stad. Vi &r inte ovilliga till férandringar men
da ska det vara forbattringar inte forfulning.

Vi undrar, vem av beslutsfattarna och arkitekterna bakom Bryggudden, skulle vilja bo
mitt i betongklumparna?

Kommentar: Det aktuella projektet handlar om att sluta ett centralt beléget stadskvar-
ter med bebyggelse i samma hojd som omgivande hus. Stora fordelar uppstar for hela
kvarteret som far en sluten och lugn innergard, samtidigt som fler manniskor kan bo
centralt i staden.
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Medverkande tjansteman

Granskningsutlatandet &r sammanstallt pa stadsbyggnadsforvaltningen i Karlstad
13 oktober 2017 av stadsbyggnadsarkitekt Jonas Zetterberg.
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