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SAMRADSREDOGORELSE

Inledning

Samradsredogorelsen innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit
under samradet samt kommunens stdllningstagande till dessa.

Hur samradet har bedrivits

Samrad enligt PBL 5:11 dgde rum frén 6 februari till 6 mars 2018. Planen har
skickats till kommunala och statliga remissinstanser samt fastighetsdgare enligt fas-
tighetsforteckning. Planen har dessutom funnits tillgidnglig for allmdnheten hos
stadsbyggnadsforvaltningen, pa bibliotekshuset och pd kommunens hemsida. In-
formation om forslaget och mojlighet att stélla fragor gavs den 19 februari kl 18-
19.30 i Samhéllsbyggnadshuset.

Sammanfattning

De synpunkter som har inkommit handlar framst om strandskydd, om vigfragor
och trafiksdkerhet, begrinsning av byggritt och avstand till tomtgrins, dagvatten-
hantering och kulturmilj. Aven skéotsel och huvudmannaskap, samt kostnadsfragor
har tagits upp. Forslaget har sedan samradet kompletterats med vattenomrade for
smébatshamn och for bryggor och badplatser. Prickmark som innebér att marken
inte far bebyggas, har inforts mot stranden (och féljer i huvudsak gillande detalj-
plans bestimmelser) och en justering av kvartersmark for bostdder och allméin plats
NATUR har gjorts. Den foreslagna véstra fastighetsgransen for de nya tomterna
uppe mot skogen i Ostra delen, har justerats s att stigen upp mot skogen kan ligga
kvar i sitt befintliga l4ge. Bestimmelsen d; om minsta fastighetsstorlek har &dndrats
fran 1500 till 1400 m* och andelen hardgjord yta har minskats till maximalt 12% av
tomtstorleken. For att anpassa till hus som redan dr byggda i omréadet pa ett battre
sétt, har bestimmelserna om byggnadsarea och suterrdngvaning justerats och kom-
pletterats (e;). Justering av prickmarksomrade mot allmén plats GATA och NA-
TUR och vissa av bestimmelsernas formuleringar, tex angédende anpassning till
terrdngen, har ocksa gjorts tillsammans med andra redaktionella dndringar av for-
slaget.

Stallningstagande

En avvégning har gjorts mellan olika enskilda och allménna intressen vilket har resul-
terat i en samlad beddmning. Planhandlingarna har justerats enligt kommentarerna
ovan och stadsbyggnadsforvaltningen anser ddrmed att detaljplanen kan stillas ut for
granskning enligt PBL 5 kap 18§.

Inkomna yttranden

Inkomna yttranden har kommit in enligt nedanstdende forteckning. Yttrandena
sammanfattas och kommenteras med kursiv stil. Flera yttranden éterges i sin hel-
het.

Yttranden av upplysningskaraktar och utan erinran
Kultur- och fritidsférvaltningen

Kultur- och fritidsndmnden tycker att det ar positivt att detaljplanen for Sodra
Dingelsundet har som avsikt att bevara och sékra skogsomradet Dingelsundsberget
som naturmark, och att planen ger mojlighet till byggrétter for naturnira boende.
Kultur- och fritidsndmnden har inga ytterligare synpunkter.
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Trafikverket

Trafikverket har tidigare yttrat sig i samband med fordjupad 6versiktsplan och de-
taljplan for Ostra Dingelsundet. Dialogen har fortsatt gillande tillfartsviigen vid
plankorsningen med jarnvigen Skoghallsbanan, dir Trafikverket ar infrastruktur-
hallare. Ett avtal 4r under framtagande mellan Karlstad kommun och Trafikverket
gillande atgérder i skyddsanldaggningen vid plankorsningen mellan infartsvigen
och Skoghallsbanan. Trafikverket anser att avtalet for atgérder ska vara godként av
bagge parter innan ndgon av detaljplanerna i omradet kan antas. I 6vrigt har Trafik-
verket inget att erinra mot planforslaget for Sodra Dingelsundet.

Kommentar: Synpunkten noteras.
Lantmaterimyndigheten

Baskartan bor uppdateras och beslutet om ledningsritt som tidigare 6verklagats
(under rubriken Genomf6rande) har nu vunnit laga kraft.

For att forvaltningen av Dingelsundet ga:1 ska bli hanterbar s& vore det lampligt
om man gjorde en kommunal gata fran Skoghallsvdgen fram till planomréadet.
Dingelsundet ga:1 behdver omprovas. Dingelsundet ga:1 skoter sin vég fram till
den kommunala gatan och den blivande gemensamhetsanlidggningen inom detalj-
planen for Ostra Dingelsundet skéter sin. DA fir man ur forvaltningshénseende tva
hanterbara gemensamhetsanldggningar. Ytterligare ett detaljplanearbete pagér
inom Dingelsundet som ocksa kommer att nyttja del av vig fran Skoghallsvagen.
Viktigt att man gor en samlad bedomning vad avser vigfragorna inom Dingelsun-
det och inte tittar pa planerna var for sig.

I 6vrigt ingen erinran.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Mojligheten till kommunal gata fram till plan-
omrddet har studerats infor granskning och kommunalt huvudmannaskap kommer
att foreslas i kommande detaljplaner, ddr vigstrdckan ingar.

Kommunala remissinstanser
Miljoférvaltningen

Anser att for de gédendes och cyklandes sikerhet behover planeras for en separat
gang- och cykelvig mellan omradet och Skoghallsvagen.

Planen behover skapa miljoer och vardagssituationer dér det kidnns enkelt och
sjalvklart att ga, cykla och vilja kollektivtrafik framfor bilen. Att fraimja kollektiv-
trafik samt gang- och cykel bidrar till att minska klimatpaverkan. Vigen genom
omrédet bor darfor forses med plats for en tydlig och trygg gang- och cykeltrafik,
atminstone en bit in i omradet dér vigarna delar sig och trafiken minskar.

D4 omrédets vigar dr smala bor gemensamhetsldsningar for avfallshantering, 4ven
med mojlighet till kdllsortering for forpackningar, ses dver. Transportvégar for av-
fall ska klara kraven pa en tillfredstéllande arbetsmiljo och god tillgénglighet. Tra-
fiksédkerheten behover ocksé tas hénsyn till, backande bilar ar ett riskmoment. Av-
fallshantering inklusive kéllsorteringsmdjligheter bor placeras strategiskt, dir de
boende naturligt passerar, t ex vid infarten till omradet. Mdjlighet till underjordiska
kérl bor undersokas (kan ordnas via KEAB). Kan inte kéllsorteringsmojligheter for
forpackningar ordnas inom omrédet bor det avsittas en yta i ndrheten av omrédet
som kan betjdna hela Dingelsundet.

Kommentar: SBF hdller med om att det dr onskvdrt att miljoer skapas dér det
kéinns enkelt och sjdlvklart att ga, cykla eller aka kollektivt. Fragan om trafiksdker-
het och maojligheter till separat gang- och cykelvdg har utretts och kommer att fo-
reslas inom vdgstrdckan i norr som leder fran Skoghallsvigen fram till planomrd-
det. Inom planomrddet kommer det att vara fortsatt blandtrafik, befintliga fastig-
heter intill den smala vigen gor separat gang- och cykelbana hdr svart. Vigens



GRANSKNINGSHANDLING
Detaljplan fér Sédra Dingelsundet Samradsredogorelse 3

lantliga karaktdr, det smala och lite slingriga gaturummet, har i tidigare planering
(FOP Dingelsundet) ocksd beskrivits som en viktig del i upplevelsen av omrddet. I
den pdagdende planeringen for ostra delen av Dingelsundet foreslas en kort stricka
gang- och cykelvdg genom skogen som forbinder omrddena med varandra och gor
att boende inom planomrddet kan gad eller cykla dven den éstra vigen upp till
Skoghallsvigen. Den nyanlagda gatan i ostra Dingelsundet kan kanske komma att
upplevas sdkrare och kan anvindas som alternativ vig.

En dtervinningsstation i Dingelsundet har diskuterats med foretaget FTI, uppe vid
infarten/jdrnvégskorsningen utanfor planomrddet. Hittills har det inte varit till-
rdckligt mdanga hushall, men det kan komma att dndras ldngre fram. Sophante-
ringen dr tinkt att ske pd samma sdtt som idag och gemensam losning finns pd ett
par hdll redan, t.ex. for fastigheterna pa sédra udden. Att det kan vara ldmpligt
och mojligt att ordna pa fler stdllen ldggs till i planbeskrivningen.

Teknik- och fastighetsforvaltningen

Juridik och praxis sdger att omraden som fér karaktdr av permanentboende endast i
undantagsfall bor ha enskilt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap kan
komma pa fraga nér det finns sérskilda, vil motiverade, skil. I planarbetet har det
beddmts att sddana skél finns i detta fallet. Dessa skélen bor tydligt framga i
planbeskrivningen.

Bestimmelse om gatans huvudmannaskap saknas i plankartan. I planbeskrivningen
stér det att gatan ska vara allmén men ha enskilt huvudmannaskap. Denna
formulering kan ge intrycket att viigen &r allmén och ska skdtas av kommunen, det
bor fortydligas att sa inte ar fallet.

Att ytterligare utredningar kring trafiksituationen, med fokus pa forutséttningarna
for oskyddade trafikanter, 6vergangen over jarnvéigen och sikerheten vid
jarnvagskorsningen for andra fordon kommer att tas fram i samband med 6vriga
detaljplaner i omradet, bedoms ldmpligt. Detta da vigen idag upplevs otrygg for
géende och cyklister och det kan vara svért att nd befintlig busshallplats samt gang-
och cykelbana lings Skoghallsviagen.

Nir driftbidraget dras in férsvinner 4ven kommunens skotsel av vigen vilket
innebér okat ansvar och kostnader for viagforeningen, detta bor framgé under
’sociala och ekonomiska konsekvenser”.

I planbeskrivningen star det att en hdjning av végen skulle kunna vara en bra
langsiktig atgird. Det bedoms att vigen ligger pa +46,0 meter i det omradet som
ndamns. Detta borde innebéra att raiddningstjinsten inte tar sig fram vid en
oversvimning d viigen dr dversvimmad med ungefir 0,5 meter. Ar en hdjning av
vigen en forutsittning for detaljplanen? Det vore lamplig att sékerstilla att en
héjning av gatan gér att l16sa inom géllande plangrénser oavsett om det dr en
forutsattning eller inte.

I detaljplanen anges att den maximala andelen hardgjord yta dr 15%. Det bor

utredas vidare om det dr en rimlig andel eller om den kan minskas.

Under rubriken "Huvuddrag" i planbeskrivningen stér det "En stor del av

planomradet bestar ocksé av skogsomradet pa Dingelsundsberget, i avsikt att

bevara och sékra det som naturmark. ”Det &r positivt att en stor del av
Dingelsundsberget planléggs som natur. Eftersom det utgor sa stor del av planomradet
bor detta ocksa anges som en del av syftet med detaljplanen.

Vattenomradet i vister foreslas i planen som "Oppet vatten". Inom omradet finns
nagra bryggor idag vilket innebér att de strider mot planforslaget.
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Kommentar: Planbeskrivningen och plankartan har kompletterats till gransk-
ningen i fraga om bryggor och om enskilt huvudmannaskap for vig. Konsekven-
serna for det indragna statliga driftbidraget for vigen har fortydligats. Detaljpla-
nen kommer inte att hindra mojligheterna till en hojning i del av vigen vid ham-
nen. Bestimmelsen om andelen hardgjord yta har studerats och minskats ned och
planbeskrivningen har kompletterats med att spara naturmarken och skogen pd
Dingelsundsberget ocksd dr en del av planens syfte.

Statliga remissinstanser

Lansstyrelsen
Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan
Léansstyrelsen delar kommunens bedomning att planforslaget ar forenligt

med stéllningstaganden i géllande oversiktsplan och fordjupning.

Rad enligt PBL m.m.

Plankarta och planbestdmmelser

Vid besdk pé plats har Lansstyrelsen bl.a. gjort f6ljande

iakttagelser: I den sddra delen av planomréadet anges allmén platsmark
NATUR utmed stranden bade mot Dingelsundet och ut mot Vanern i véster.
Omradet &r delvis mycket smalt och dessutom fragmentiserat och nagon
mojlighet att rora sig utmed stranden mellan de bada redovisade hamnlégena
dr inte mojligt. Vidare planldggs heller inte vattenomradet i sjdlva Dingel-
sundsédran eller vid fastigheten Dingelsundet 2:102 vilket medfor att de
bryggor och anldggningar som dér finns anlagda ej ges planstod. Bryggorna
forefaller vara kopplade till respektive intilliggande fastighet och ett
ianspraktagande av allemansréttsligt tillgdnglig mark vid flera av fastig-
heterna har uppenbarligen skett. Da det finns tva hamnlégen i omedelbar
nérhet ser inte Lansstyrelsen ndgon rimlig anledning till att dessa bryggor
ska finnas kvar om inte strandskyddsdispens har beviljats. Lansstyrelsen gor
beddmningen att mojligheten till passage utmed stranden inte mdjliggdrs
med det nu foreliggande planforslaget. Inte heller garanterar planen att alla
omraden utpekade som NATUR 6verhuvudtaget kan nas annat dn fran sjo-
sidan d& marken fram till vissa delomradet ar helt privatiserad. Vidare fore-
faller vissa delar av det som anges som NATUR redan vara ianspraktaget
med planteringar, stensittningar, kajanliggningar m.m. vilket gor att de i
praktiken redan idag inte &r tillgéngliga for allmédnheten.

Det finns tvé redovisade befintliga hamnlidgen inom planomrédet. Den norra
planldggs med bestimmelserna [V1] omrade for smabatshamn pé land
respektive [W1] smabatshamn i vattnet. Den sodra ddremot planldggs endast
pa land med en [V1] bestimmelse medan befintliga anlédggning i vattnet ej
omfattas av planen. Léansstyrelsen stéller sig mycket fradgande till detta och
anser att befintliga anldggningar i vattnet ocksé bor omfattas av planen.
Lénsstyrelsen konstaterar vidare att det inom allmén platsmark NATUR
omedelbart vister om fastigheten Dingelsundet 2:78 finns en relativt ny-
anlagd kajanldggning med batplatser och bojar. Denna ges ej planstod vare
sig pa land eller i vattnet.

P4 varje fastighet tillats komplementbyggnader till en sammanlagd yta av
60 m”. Det ges dock ingen begriinsning inom vilken del av respektive
fastighet dessa far uppforas. Da flera av fastigheterna i princip nér ut till
vattnet kan darfor komplementbyggnader uppforas mycket strandnéra.
Lénsstyrelsen gér bedomningen att en begransning med s.k. prickmark
bor goras inom kvartersmark for bostdder sé att mojligheten att uppfora



GRANSKNINGSHANDLING
Detaljplan fér Sédra Dingelsundet Samradsredogorelse

5

komplementbyggnader intill stranden tas bort. I den nu géllande planen for
del av Dingelsundet, laga kraft 1997-11-06, &r stora delar av strand-
omradet inom kvartersmark for bostader prickade, dvs ingen byggnad far
uppforas. Syftet dr enlig planbeskrivningen att halla stranden fri fran
bebyggelse och uppritthalla fria siktlinjer utmed stranden. Vidare anges i
utstdllningsredogorelsen dat. 1995-08-09 f6r samma plan att den ”allminna
tillgangen till strandomradet ligger fast”. I den &dldre gillande byggnads-
planen fran 1976 har &vriga strandnéra fastigheter ocksé en begransning
med prickmark i strandzonen. Varfér kommunen med det nu framlagda
planforslaget gar ifran dessa principer ér inte redovisat. Utmed gatu-
strackningarna prickas marken, dvs nya byggnader far ej uppforas inom
denna zon. P4 vissa enskilda fastigheter har hdnsyn tagits till befintliga
byggnader som ligger ndrmare vigen dn vad den prickade zonen generellt
tillater. Lansstyrelsen konstaterar dock att detta inte &r konsekvent genomfort
och att en dversyn infor granskningen i detta avseende bor genomforas.

Oversvimningsrisk

Delar av planomradet &r utsatt for en 6versvimningsrisk och en bestimmelse
om att byggnader ska utformas sé att de klarar en niva pa Vinern pa 46,48
(RH2000). Lansstyrelsen konstaterar att bl.a. tillfartsviagen till omradet
riskerar att dversvimmas redan vid denna niva i hojd med det norra hamn-
laget och att fastigheterna sdder ddarom riskerar att bli avskurna. Boverket
har helt nyligen utkommit med nya foreskrifter vad géller 6versvdmning.

I den géller att hdansyn vid ny sammanhallen bebyggelse ska tas till hogsta
dimensionerande flode (+ 47,07 RH2000) vilket ocksa giller tillfartsvégar.
Lénsstyrelsen gor dock beddmningen att planomréadet inte utgér ny
sammanhallen bebyggelse men bedomer &ndé att nytillkommande
bebyggelse och tillfartsvigen bor hojdséttas i planen sa att tillgdngligheten
till omradets sodra delar sdkerstdlls vid en oversvamningssituation.

Kulturmiljo
Bebyggelsen inom Dingelsundet 4r en del av ett gammalt strandnéra

sommar-husomréde. Genom &ren har enskilda &ldre sommarstugor fatt

ge vika for modernt utformad bebyggelse av villakaraktir. Omvandlingen
har pagatt en langre tid och husen har idag en varierad gestaltning med
olika farger, former och storlekar. Det kulturhistoriska véirdet ar idag frémst
kopplat till de mer eller mindre synliga ldimningarna i omradet som bl.a.
Overvuxna rosen, stengidrdesgéardar och husgrunder. Dessutom finns ett
antal kulturhistoriskt intressanta byggnader och miljéer virda att beakta
som viardefulla representanter for den tidiga sommarhusbebyggelsen.

Av planbeskrivningen framgér att bade en kulturmiljoutredning samt en
kulturhistorisk vardering finns for omradet och att bade enskilda byggnader
men framst helhetsmiljon utpekats som virdefull. Kommunen bor darfor i
det fortsatta planarbetet Gverviga att infora bestimmelser till skydd for den
vardefulla befintliga bebyggelsen och utformningsbestdmmelser for ny
tillkommande bebyggelse. Om sa inte sker bedomer Lansstyrelsen det bli
mycket svart att upprétthalla den ambition som framgér av planbeskriv-
ningen ndmligen att bibehélla omrédets karaktdr och smaskalighet.

Riksintressen

Planomrédet ligger inom eller i omedelbar nérhet av flera riksintressen.
Delar av planomradet omfattas av riksintresse for yrkesfiske.
Dingelsundsadran med tillhdrande strandomraden omfattas av Riksintresse
for naturvard enligt MB 3:6.

Riksintresse for friluftsliv enligt MB 3:6 beror delvis omradet.
Riksintresse for rorligt friluftsliv enligt MB 4:2 omfattar hela planomradet.
Vidare omfattas delar av Dingelsundsadran av Riksintresse Natura2000



GRANSKNINGSHANDLING
6 Samradsredogorelse Detaljplan fér Sédra Dingelsundet

bade vad giller Habitatdirektivet och Fageldirektivet.

I en detaljplan som direkt berdr eller dr beldgen i omedelbar anslutning till
ett riksintresseomrade ska hur riksintresset avses att tillgodoses redovisas.
Nagon sadan redovisning finns inte i planhandlingen vilket dr en brist och
detta bor tillforas 1 det fortsatta planarbetet.

MKN vatten

I planhandlingarna anges att planen inte ligger inom svdmplanet for ndgon
av vattenforekomsterna och att ett genomférande av planen dérfor inte
bedoms kunna péverka statusen. Detta dr enligt Lansstyrelsen uppgifter inte
korrekt. Det bor justeras i det fortsatta planarbetet och denna kvalitetsfaktor-
niva beskrivas ndrmare.

Strandskydd
I planhandlingen hivdas att strandskydd om 100 m aterintrdder vid ny

detaljplaneldggning. Av Lansstyrelsens beslut den 16 december 2014 om
utvidgat strandskydd framgér att " Vid planlagda omrdden dterintrdder
strandskydd, i omfattning for respektive sjo enligt detta beslut, dd planen
upphdvs eller ersdtts av en ny plan”. Da Vinern i denna del har ett utvidgat
strandskydd om 300 m s& dr det detta som aterintridder vid Dingelsundet och
det 4r 300 m som ska provas av kommunen vid en ny detaljplaneldggning.
Jamfort med géllande detaljplan tas prickmark, dvs mark som ej far bebyggas
utmed strandomrédet bort. Det innebér att de fastigheter som ligger strand-
nira i vissa fall fir mojlighet att bebygga sina tomter &dnda ut till strandkanten.
Vid tidigare planldggning av omradet har den allemansrittsliga tillgéngen till
strandzonen betonats och den fria siktlinjen utmed stranden beddmts vara
viktig. Lansstyrelsen gor bedomningen att hanteringen av strandskyddet i
planforslaget utgor ett kraftigt gynnande av enskild i forhallande till det
allménna intresset av att strandskyddet bibehalls. Strandskyddsupphévandet i
denna del bedoms inte vara forenligt med bestimmelserna i Miljobalken (MB)
avseende strandskyddet. Ett upphdvande i den omfattning som foreslas
medfor ocksa att riksintressen enligt badde MB 3:6 och 4:2 paverkas pé ett
negativt sitt. Vidare anser Lénsstyrelsen att kommunen bor gora ett tydligt
stdllningstagande till befintliga bryggor vid enskilda fastigheter i det fortsatta
planarbetet.

Provningsgrundande synpunkter

Léansstyrelsen kan med stod av 11 kap. 10§ Plan- och bygglagen ta in en
detaljplan for provning. DA en redovisning av hur riksintressena avses
tillgodoses saknas kan Lansstyrelsen i den delen inte avgora om planen kan
bli foremal for provning eller ej. Strandskyddet &r inte korrekt hanterat i
planen da 300 m strandskydd aterintrader i detta fall. Strandskyddsupphav-
andet vad géller strandnéra beldgna fastigheter bedoms inte vara forenligt
med strandskyddsbestdammelserna enligt Miljobalken.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Plankartan och utformningen av planbestdim-
melserna har, som alltid, setts dver till granskningsskedet. I det hdr fallet t.ex. vad
gdller allmdn platsmark NATUR, hamnarna, prickmark intill vig och strandndira
bebyggelse.

Fordjupad information om vilka riksintressen som berors av planforslaget har in-
forts till granskningshandlingen. Det justerade planforslaget bedéms inte innebdira
ndgon negativ paverkan pd dem.

Lst hdnvisar angdende oversvimning till Boverkets tillsynsvdgledning. Kommunen
har ocksa studerat och analyserat risken for dversvimning och tagit stdllning till
hur risken ska hanteras i den fysiska planeringen. Det har gjorts i brett samarbete
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inom kommunen och rdddningstjinsten och resulterat i Karlstads kommuns over-
svimningsriktlinjer (Oversvimningsrisk i Karlstad — Riktlinjer for planering och
bygglov, godkind av kommunfullmdktige 2018-01-25). Vad gdller héjdsdttningen
for bostdder respektive samhdllsviktig verksamhet har kommunen bedomt +46,48
m och +46,77 (RH2000) som en rimlig nivd. Detaljplanen for Sédra Dingelsundet
syftar dock till komplettering av ett befintligt fritidshus- och bostadsomrdde, det dr
inte ett helt nytt bebyggelseomrdde. Tillgingligheten till omrddets sodra delar
kommer vid en eventuell 6versvimning av den befintliga vigstrdckan att behéva
sdkras, men hojdsdttning i detaljplan dr inte enda sdttet att géra det pd. Krav pd en
viss nivd dr kanske inte heller maojligt att genomfora praktiskt da en héjning av
vdgen paverkar befintliga fastigheter intill vigen. Det dr vdigforeningen som skoter
vdgen i omrddet, hur vigen sdkras behdver beslutas i samrdd med foreningen och
berorda. Diskussioner om en héjning av vdgen i samband med den pdgdende va-
utbyggnaden har forts, och ndagon typ av vall eller att anvinda en alternativ vdg dr
andra mojligheter vid en eventuell oversvamningssituation.

Information om att delar av planomrddet ligger inom svimplanet har justerats till
granskningshandlingen. Eventuell forvintad pdverkan pa status/MKN Vatten har
ocksd inforts.

Ldnsstyrelsen hinvisar vad gdller strandskyddet, till beslutet om utvidgat strand-
skydd den 16 december 2014. Lst fortydligar att strandskyddet aterintrdder till 300
m och ddrfor inte dr korrekt hanterat i planen. SBF kéinner till beslutet och justerar
forstas i handlingarna, men vill papeka att beslutet dr otydligt formulerat. Det star
i text att utokat strandskydd vid Vinern dr 200/300 meter. Det dr i sig otydligt —
vad gdller, 200 eller 300? Och i den kartbilaga som tillhor beslutet finns inte
Sodra Dingelsundsomrddet redovisat. Ddr géllande plan finns sa dterintrdder
strandskyddet enligt beslutstexten till 200 eller 300 meter. Eller alternativt, da om-
rddet inte finns redovisat pd kartbilagan, sd skulle det dven kunna vara 100 meter
dd norra delen av Dingelsundet finns med pd kartbilaga nr 10 och ddr gdller gene-
rellt strandskydd, dvs 100 meter.

SBF funderar ocksd pa hur det kan komma sig att det i det sedan tidigare tdtbe-
byggda och iansprdaktagna omrddet Sodra Dingelsundet med fran strandlinjen
flera rader av befintlig bebyggelse och vig dterintrdder strandskydd om 300 meter,
medan det i andra intilliggande omrdden som dr mera glest bebyggda och med
storre mojligheter att tillvarata strandskyddets syften men utan gdllande plan som
t.ex. norra eller nordvdstra delarna av Dingelsundet, inte har ett utokat strand-
skydd? SBF far inte riktigt ihop det, men dd yttrandet frdn Lst nu i samrddsskedet
angett att det dr 300 meter som gdller vid Sodra Dingelsundet sd far vil kommunen
utgd fran det i fortsdttningen.

Vad gdller frdagan om att ta bort privata bryggor fran fastigheter med strand, med
hédnvisning till att det finns tva hamnar inom planomrddet, sa anser SBF inte det
vara rimligt. Det finns ett stort behov av bdtplatser dven for tomterna utan strand,
och det finns dessutom flera fritidshus och sommarstugor pd éarna utanfor som
behover bdtplats.

Till granskningen har prickmark inforts som i stort sett foljer den gdllande detalj-
planens bestimmelser, sd att bebyggelsen begrdnsas pd tomterna ndrmast stran-
den. Forslaget har ocksd justerats fran allmdn plats NATUR till kvartersmark i de
delar som redan dr iansprdaktagna och i praktiken inte dr allmdnt tillgdngliga. De
delar ldngs stranden som dr maojliga att rora sig ldngs med eller mojliga att komma
ut till, foreslds vara allmdén plats NATUR och den sédra udden kommer dven att
goras mer ldttillgdnglig dn den dr idag.
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De befintliga bryggor som finns i Dingelsundsddran dr inte planlagda idag och
avses inte att bli det. Fér t.ex. smdbdtshamnen finns strandskyddsdispens sedan
tidigare.

SBF har overvdgt att infora bestdmmelser i fraga om kulturmiljon. Men omrddet
har sedan tidigare omvandlats pd ett omfattande sdtt och syftet med detaljplanen
dr att skapa byggrditter for permanent boende. Att reglera kulturmiljon med be-
stammelser om t.ex. bevarande av enskilda stugor eller sdrskilda krav pd utform-
ning av byggnadsdetaljer har bedomts svdrt att infora sd att de ger ett rdttvist eller
kanske ens forvintat utfall. Smaskalighet skulle t.ex. kunna regleras for ny bebyg-
gelse och/eller byggnadsteknik, men fragan dr hur starka skdlen dr med hdnsyn
dels till planens syfte och dels till omrddets redan langtgdende omvandling. Med
mera information om omrddets historia, den enskilda byggnaden och om hur man
kan bygga for att anpassa till platsen och tomten kan forhoppningsvis fastighetsd-
gare inspireras till en god gestaltning. Kulturmiljéfrdagor tas enligt PBL dven upp i
samband med bygglovgivning.

Yttranden fran ovriga
Varmlands museum

I den kulturmiljéutredning som genomfordes av Varmlands museum 2010 upp-
mirksammades ett antal byggnader som vérdefulla ur kulturmiljésynpunkt och ud-
den i den nu foreliggande planen var en av de utpekade kulturmiljéerna. Syftet med
utpekandena av byggnaderna var att de utgjorde fina exempel pa fritidshus fran
1900-talets forsta hilft och att miljon visade omrédets karaktar som fritidshusom-
rade. Vi konstaterar nu att forslaget till plan begransar bostadsytor och vaningsan-
tal, liksom tomtstorlek, men att den inte pa nagot sitt tar hinsyn till de utpekade
objekten eller miljon i kulturmiljéutredningen. Vi befarar ddrmed att den kvarva-
rande karaktiren av sommarstugeomrade som finns i Dingelsundet kommer att
spolieras och att omradets kulturmiljovarde ddrmed kommer att forsvinna.

Kommentar: Den kulturmiljoutredning som gjorts av Virmlands museum 2010 dr
en oversikt over hela Dingelsundet. I samband med planldggningen har en kom-
pletterande bedomning tagits fram for Sodra Dingelsundet av kommunens antikva-
rier 2017. Enligt den dr omrddet redan starkt fordndrat. Uthyggnaden av va i om-
radet och syftet med planldggningen dr att méjliggora for permanent boende, och
det dr troligtvis sd att de dldre fritidshusen som fortfarande finns kvar ersditts eller
utokas med till exempel ett kék eller badrum med nutida standard. Det har bedomts
svdrt att motivera bestimmelser for ndgot sdrskilt objekt, da omrddet har varit och
dr under omvandling och skdlen inte dr vildigt starka. Med mera information om
omrddets historia, den enskilda byggnaden och om hur man kan bygga for att an-
passa till platsen och tomten kan forhoppningsvis fastighetsdgare inspireras. Kul-
turmiljofrdgor ska enligt PBL dven tas upp i samband med bygglovgivning.

Dingelsundets vagfoérening

Overgripande plan for trafiken i omrédet: I FOP Dingelsundet/Knappstad foreskri-
ver kommunen att det i samband med detaljplanering ska tas fram en dvergripande
végutredning. Ingen utredning presenteras i detaljplanen, endast hénvisning till tra-
fikberdkning gjord i samband med detaljplan for dstra Dingelsundet. Planforslaget
for trafik ar endast inriktat pa korsningen vid Skoghallsvigen med intilliggande
jérnvégskorsning, inget skrivs i vrigt om végar i omradet fransett fortsatt enskilt
huvudmannaskap.

Vigsamfilligheten kréver att en utredning tas fram for hela omrédet inte bara for
denna detaljplan, da en stor fordndring av trafikmingden kommer att ske till f61jd
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av exploateringen i Ostra samt ev. dven véstra delen. En utredning méa vara an vikti-
gare nu eftersom detaljplaneringen i omradet Gppnar for avsevirt 6kat antal bosta-
der jimfort med FOP:en. FOP:en identifierar 80 bostider i hela omradet huvudsak-
ligen fordelat pa tre omraden i det 6stra 20-40 bostider. I detaljplanen for Ostra till-
lats upp till 65 bostéider, trafiken kommer fa en storre roll &n vad som forutsetts i
FOP:en.

Viagsamfilligheten &r forundrad 6ver att dialogen som sett kring vagfragan till
storsta delen skett pa samfallighetens initiativ. Kommunen visar inget eller endast
ett litet intresse for att 10sa vagfragan i omradet.

Infart till Dingelsundet, korsning vid Skoghallsvégen: I detaljplanen beskrivs hur
infarten ska goras sdkrare med bl.a. ett separat korfalt for vanstersvang. I den utred-
ning som ligger till grund kommer man fram till att det inte &r nddvindigt med se-
parat hogersvangfilt p.g.a att magasinet for bilar 4r nog langt vid de fall tdg passe-
rar strax innanfor infarten vid Skoghallsvigen.

Vigsamfilligheten haller helt med om att en ombyggnad av korsningen maste go-
ras om trafiken in till omradet fordubblas, redan med dagens trafikmingd borde
korsningen byggas om for att bli séker. Flera olyckor har intrdffat under senare ér,
vagsamfilligheten har patalat detta i flertalet skrivelser. Vigsamfilligheten anser
att antagandet angdende ett separat korfalt &ven for hogersving ar felaktigt da det
redan med dagens trafikméingd ibland blir fullt mellan jirnvigsovergéngen och
korsningen vid Skoghallsvdgen. Vid en fordubblad trafikmidngd som de nya omra-
dena kommer att ge dr risken &nnu storre att bilar inte far plats och maste stanna ute
pa och blockera Skoghallsvégen i sydlig riktning.

Samtidigt 4r det en snidv hogersving in pa infarten fran en hart trafikerad vig med
80 km/h 1 hastighetsbegrinsning, det medfor stora hastighetsskillnader mellan
sviangande trafik och passerande fordon. Véigsamfilligheten kréver dérfor att det
dven anldggs ett separat korfalt for hogersviang for att det infarten ska bli séker vid
en exploatering som medfor kraftigt 6kad trafik. Korfaltet for hogersving kommer
da att utgora ett stort nog magasin nir tdg passerar men dven minska skillnader i
hastighet d& en del av bromsstrackan for svingande trafik kommer vara i det sepa-
rata korfaltet och d& minska hastighetsskillnaderna pa sjdlva Skoghallsvigen. Kom-
munen bor dven dverviga en sankning av hastigheten till hogst 70 km/h forbi kors-
ningen for att ytterligare hdja sédkerheten. 70 km/h &r idag hastigheten forbi infarten
till Kartberget/Bjorkés, som ar en liknande infart fran Skoghallsvigen till ett om-
rade med lagre trafikintensitet.

Den i planen redovisade méatningen pé 180 fordon per dygn anser vi vara missvi-
sande da den inte ar gjord pé végstrickan vid korsningen utan pa ett av de tre vig-
avsnitt efter korsningen. Sett till antalet boende pa de andra tvé grenarna borde
denna siffra vara i nérheten av det dubbla. Den dr dven gjord pa hosten da all trafik
till sommarstugor i omréadet inte fis med.

Paverkan pa befintlig enskild vig forvaltad av Dingelsundets vigsamfillighet (ne-

dan kallad vigen): Planen kommer att tillfora fyra nya tomter samt férenklar en
fortsatt omvandling till permanentboende vilket ger en 6kning av trafiken pé végen.
I planbeskrivningen skrivs att bil-, gdng- och cykeltrafik ska samsas om utrymmet.
I planen for Ostra stér att en ny gang- och cykelvig ska skapa ett rekreationsstrak
som knyter samman Knappstad och Goteborgsudden och Zakrisdal via vagen.

Vid den 6kning av trafiken som borde kunna forutses borde dven tgérder for
vigen i stort behandlas i planen inte enbart korsningen vid Skoghallsvigen. Atgir-
der for att garantera sdkerheten for alla som anvénder vigen, frimst gangare och
cyklister méste arbetas fram. Som exempel behovs belysning lings hela vigen, det
saknas idag. Kostnader for dessa dtgirder som tillkommer p.g.a. den nya exploate-
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ringen ska belasta exploatdrerna inte vigsamfalligheten. Andelstal och intrades-
kostnad for tillkommande fastigheter i vigsamfilligheten ska regleras i avta-
let/6verenskommelsen.

Eftersom omradet nu blir detaljplanerat och befinner sig inom kommunalt vighall-
ningsomrade kommer végen att forlora sitt stadsbidrag for drift och genom detta
dven gd miste om kommunal drift av vigen. Kommunen har i manga ar statt for
driften av vigen och da fatt hela bidraget. Att nu driften helt atergar till samfallig-
heten belastar alla deldgare med kostnaden for driften. Att kommunen genom plan-
laggning/exploatering av omradet aldgger de boende i omrédet att betala for driften
av samtliga vigar kan ses som ytterst tveksamt i ett rattviseperspektiv. De boende
ska via skattsedeln betala all vighéllning i kommunen samt &ven en extra gang be-
tala for végarna via samfiélligheterna. Vi anser att kommunen maste se dver huvud-
mannaskapet for vdgarna i omradet.

Samfilligheten foreslar att strickan fran korsningen Skoghallsvigen och fram till
planomradet ska dverga till kommunalt huvudmannaskap. Denna stricka kommer
att vara den gemensamma végen som leder intill alla de nya exploateringsomra-
dena samt fortséttningsvis dven till planomradet. Denna striackning dr den som
kommer att paverkas mest av exploateringen och behdver forbattras for att klara
den okade trafiken pé ett sékert sitt. Darfor anser vi att det &r rimligt att kommunen
tar ansvar for den striickningen. Aven huvudmannaskapet for vigen inom planom-
radet bor utredas vidare da det framlagts vaga skél till att den inte ska ha kommu-
nalt huvudmannaskap. Samfilligheten anser inte att befintligt enskilt huvudmanna-
skap &r skél nog for att frangd PBL:s krav pd kommunalt huvudmannaskap for
vigar inom detaljplanerat omrade. Samfilligheten vilkomnar en dialog i fragan.

Gemensamhetsanldggningar i omradet: Om enskilt huvudmannaskap kvarstér kom-
mer det att bli en komplicerad struktur av gemensamhetsanlédggningar, dér fastig-
heter i planomréddena kommer att bli fler medlemmar i flera féreningar for att t.ex.
fa en viig hem till fastigheten. Ar inte det att ligga stort ansvar pa den enskilde fas-
tighetségaren i ett modernt bostadsomrade? Aven ombildande och korrigeringar av
befintlig samfallighet kommer att bli en mycket problematisk fraga. Kommer till-
kommande medlemmar till vigsamfalligheten vara motiverade till att delta i arbetet
med en samfillighet ytterligare férutom den de ska driva for allmén plats i exploa-
teringsomradena? Redan idag &r det svart att samla funktionérer i var forening. Hur
regleras avgifter for tillkommande fastigheter och avgifter for eventuellt om-
bildande av féreningen

Sammanfattning: Dingelsundets vigsamfallighets krav pé fortydligande och dnd-
ringar ir 1) Overgripande vigutredning/viigplan arbetas fram for hela omradet for
att skapa en séker total trafikmiljo, 2) Hogersvangfilt vid ombyggnad av korsning
vid Skoghallsviagen, 3) Belysning ldngs hela vigen, 4) Plan for struktur av samfal-
ligheter, 5) Intrddesavgift for tillkommande fastigheter och avgifter for ev. om-
bildande, 6) Omvérdering, 4ndring av huvudmannaskapet for vigar

Kommentar: Vigfrdagan, som precis som féreningen pdpekar egentligen gdller hela
Dingelsundet, har utretts mer infor granskning. Mdojligheten till kommunalt huvud-
mannaskap for strdckan frdn planomrddet till Skoghallsvigen har setts over och
kommer att foreslas i kommande detaljplaner (ddir vigstrdckan ingar pd kartan).
En separat gdng- och cykelvig planeras ocksa lings den strickan.

Inom planomrddet kommer det att vara fortsatt blandtrafik, befintliga fastigheter
intill den smala vigen gor separat gdang- och cykelbana hdr svart. SBF vill fortyd-
liga att det inom denna detaljplan mdjliggors for fyra nya tomter, och att det for-
hoppningsvis inte innebdr ndgon dramatiskt stor okning av trafikmdngden inom
Jjust sédra Dingelsundet.

I den pdgdende planeringen for dstra delen av Dingelsundet foreslds en kort
strdcka gang- och cykelvig genom skogen som forbinder omrddena med varandra
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och gor att boende inom planomrddet kan ga eller cykla dven den ostra vigen upp
till Skoghallsvigen. Den nyanlagda gatan i éstra Dingelsundet kan kanske komma
att upplevas sdkrare och kan anvindas som alternativ vdg for den som gar eller
cyklar.

Eventuell belysning pd den enskilda vigen inom planomrddet behover fastighetsd-
garna std for sjilva. Kostnader for det fdr losas inom vigsamfilligheten, inklusive
eventuella nya medlemmar/nya tomtdgare.

Att som fastighetsdgare bdde betala skatt och vara med i vigforening som star for
drift och skotsel av vig samt kostnaderna for det, dr inte ovanligt pd landsbygden
eller i kommuner med mera gles bebyggelse. Det gadr att diskutera om Dingelsun-
det kan sdgas vara "pa landet” eller inte, da det dr ett omrdde som omvandlats
fran fritidsboende till permanentboende. Mycket av omrddets karaktdr och popula-
ritet ligger i att det dr ett naturndra omrdde intill Vinern och en delvis lite lantlig
miljo kring Dingelsundets gard, samtidigt som det ligger inte alltfor langt frdn
centrum. Dingelsundet ligger utanfor Karlstads titort, men dr en sammanhdllen
bebyggelse med detaljplan.

Plan for struktur av samfilligheter och intrddesavgifter m.m. samrdds med lantmd-
teriet. Vdgforeningen kommer att hallas informerad om vigfragan och huvudman-
naskap pd Dingelsundet planprocessen igenom.

Fastighetsagare 1

Refererar till samradsmotet 19/2 och forslag som togs upp angaende att komplet-

tera reglerna, med kortare avstand till naturmark for de allra minsta fastigheterna,
d3. Vi foreslér att foljande text tillkommer under rubriken ”Egenskapsbestdmmel-
ser for kvartersmark™: Friliggande enbostadshus ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgréns och minst 1 meter fran naturmark.

Kommentar: Synpunkten noteras, bestdmmelsen har dndrats infor granskning.

Fastighetsagare 2

Har framfort synpunkter under mote 19/2. Férutom punkten 3 nedan som far ses
som ren information, dr det inget nytt utéver det som kommenterades pa motet men
dr angeldgen att podngtera:

1) att Dingelsundsberget ir ett viktigt strovomrade. I detaljplanen stér det markerat
som “vérdefull natur” vilket kan tolkas som att den dels ar viktig att bevara och
dels mojlig att tilltrdda pa ett enkelt sétt. Kritiserar planldggningen av de nya tom-
terna som ritats in i skogsomradets Ostra del. Den véstra av tomterna skir av den
befintliga vandringsleden upp mot Dingelsundsberget. Den passagen har kommu-
nen tidigare markerat att dir ska det finnas koppling mellan olika naturomréaden.
Om kommunen vidhaller planen att tomterna ska ha den utbredning som anges,
maste 1 sa fall kommunen springa in en ny anslutning till vandringsleden 6ver ber-
get.

2) Platsen dir dessa tva tomter &r inritade dr valdigt vattensjuk. Sé fort det regnar
samlas vattnet mot vigbanken och vid stora floden rinner vattnet 6ver vigen och
fororsakar erosion, som graver djupa faror i vigbanan. Eftersom det saknas dagvat-
tendrénering och diken blir foljden att vigbanan delvis forstors. Kommunen har
mer 4n en gang fatt reparera végen efter kraftigt regn. Hela detta omrade och véigen
upp maste forses med en fungerande dagvattendranering, for att rdda bot pa detta.
Vatten star ocksa i polar och gropar i vigens nedre del till f6ljd av att fastigheterna
efter vigen saknar dagvattendrinage.
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3) I samband med véigbygge fanns att omradet har anvénts som soptipp. Vi har
samlat upp massor av skrip i form av gamla rostiga hinkar, resdrmadrasser, rester
av hammockar, glasflaskor, barnvagnar etc. Det kan vara bra for kommunen att
vara medvetna om detta. Ravinen har fortfarande att ev. saneras frén ett 25-tal
gamla trasiga glasfonster, en gjutjarnskamin mm. Det ar egentligen inte vare sig
vér eller kommunens angeldgenhet men kan vara bra att veta om, det for tankarna
tillbaka pa gamla "kokkenmoddingar™!

4) Vigen som vi byggt har kostat oss cirka 300.000:-. Vi forvéntar oss att vi far
kompensation for detta i samband med att det byggs pa de nya tomterna i anslut-
ning till vigen. Detta kan ju ske genom en lantmaéteriforrattning. Det ar ju uppen-
bart att kommunen inte vill ta nagot helhetsgrepp om infrastrukturen inom omradet.
Det dr ju nu som kommunen &r i den unika situationen att kunna skapa ett funge-
rande bostadsomrade med gator, trottoarer och cykelvigar, som haller infor framti-
den. Vi dr i omrédet forundrade 6ver kommunens ovilja eller oférmaga att ta itu
med detta pa ett framsynt sdtt. Ni r ju s& duktiga pa detta i ny bebyggelse. Det star
i en passage att gdende och cyklister far samsas pa gatorna med den 6vriga biltrafi-
ken, det méste kinnas vildigt otillfredstillande ur ett planeringsperspektiv. Vi vet
ju inte hur framtiden ser ut, kanske blir det annu mer bebyggelse, dé blir vignétet
annu mer underdimensionerat, det finns ju tomtégare som vill expandera och sélja
tomter inom omradet.

5) I gamla forrad pa var tomt finns gamla fiskeredskap som vittnar om att man i
urminnes tider haft en bét liggandes i Dingelsundsfaran. Nu har det byggts nagra
nya bryggor i anslutning till omradet, men de ricker ju inte till framtida behov. Ef-
tersom kommunen jagar bryggigare utmed dlvgrenarna i titorten kommer ju frigan
hur kommunen i framtiden kommer att agera mot de bryggor som finns hér. I sam-
band med expansion behodvs ju fler batplatser och detta borde ocksa tas med i de-
taljplanen.

Kommentar: SBF hdller med om att Dingelsundsberget dr viktigt som strovomradde
och ett sldpp med naturmark finns just for att kopplingen till skogsomrddet ska fin-
nas kvar. Stigen har nu mdtts in och tomtgrdnsen justeras till granskningen. SBF
har inga uppgifter sedan tidigare om att omrddet skulle vara vattensjukt. Markar-
beten och drdnering kommer att behéva goras infor ett husbygge pd tomten oav-
sett. Dagvattensystem kommer att byggas ut i omrddet och tomterna ansluts till det,
en planbestimmelse for hur mycket hdardgjord yta per tomt det fir vara finns ocksd
med. Att omrddet anvdnts som soptipp dr inget som kommunen har ndgon kédnne-
dom om, informationen noteras. Eventuell kompensation for kostnaden for det tidi-
gare vigbygget dr en fraga som kommunens markavdelning far ta stdllning till.
Efter samrddet har detaljplanen justerats sa att bryggor for intilliggande bostads-
fastigheter blir planenliga och detaljplanen i sig utgér inte ndgot hinder for ytterli-
gare bdtplatser i anslutning till smabdtshamnarna.

Fastighetsagare 3

Detaljplanen foreslér en prickmark pa ca 6 meter langs tomtgrans mot gata. Moti-
veringen 4r att sékerstilla att vid en eventuell byggnation av garage ska en bil inte
kunna backa rétt ut i gatan. Varfor har man valt att for just detta &ndamal anvénda
prickmark léngs hela fastighetsgrinserna? Det for med sig att vid minst en fastig-
hetsgréins péd de flesta tomter (i vart fall tva) tillats inte de minsta avstand till grins
som foreskrivs tidigare i planforslag for bebyggelse (d1, d2 och d3) 4,5 m for hu-
vudbyggnad och 1 m for komplementbyggnad. Varfor inte bara inféra en regel i pla-
nen att utfart frdn garage/fasad med port ska placeras minst 6 m frén gata? Vid for-
slaget med 6 m prickmark mot gata blir i vart fall 25% av tomten prickmark vilket
kan tyckas orimligt om syftet endast for att hindra osdker utfart i gata fran ett ev.
garage.
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Vi har forsokt hitta information pa Karlstad kommuns hemsida kring planavgift: det
enda vi lyckas hitta &r att den tas ut vid bygglov inom omraden med detaljplan eller
omradesbestimmelser som dr upprittade efter 1987 och att den uppgar till cirka
65 000 kronor for ett enbostadshus. Innebéar detta att det endast tillkommer planav-
gift vid nybyggnation av ett enbostadshus? Om inte; hur stor blir avgiften vid andra
typer av bygglov (tillbyggnad, komplementbyggnad etc)? Ska planavgift betalas
varje ging ett bygglov beviljas under den tid detaljplanen giller? Finns det nagra
typer av bygglov déir planavgift inte tas ut?

Vidare undrar vi efter att ha last de tre planbeskrivningar/plan-PM som finns pa er
hemsida vad géller Dingelsundet — varfor anvénder ni olika sétt att finansiera detalj-
planerna? Nar det géller vastra planen foreslas planavgiften bli ca 410 000 som for-
delas lika mellan s6kande och teknik- och fastighetsndmnden. I stra planen ska pla-
navgift betalas i forskott och inte tas ut i samband med bygglov och slutligen i den
sodra planen ska planavgift tas ut i samband med bygglov. Om vi tolkat det hela ratt
blir det saledes allra dyrast att ansoka om bygglov om man bor i den sddra planen.
Varfor en saddan skillnad inom samma bostadsomrade (likstéllighetsprincipen i kom-
munallagen)? Som vi forstar det kommer kommunen och exploatéren i den 6stra och
vastra delen betala 205 000 var for planarbetet. I den s6dra delen foreslas den en-
skilde fastighetségaren som far bygglov betala 65 000 i planavgift. Om vi ser fastig-
hetsdgarna som exploatorer i detta omrade borde en kostnad av 205 000 fordelas
mellan dessa samtidigt som kommunen hir ticker halva kostnaden. Om omradet
skulle st for hela kostnaden skulle d& 410 000 behova fordelas. Med den planavgift
kommunen tar ut skulle det da behdvas ca 3 respektive 6 enbostadshus for att ticka
kostnaden. I planen foreslas fyra nya tomter, sa vid fallet med att kommunen star for
halva kostnaden som man planerar i de andra omrédena, skulle kostanden vara téckt
redan med dessa fyra tomters planavgifter. Om vi sedan ser till att &ven befintliga
tomter kommer bebyggas eller befintliga hus tillbyggas kommer planavgiften kom-
mer planavgiften ge kommunen intdkter som vida overstiger den verkliga kostnaden
for planarbetet. Kan detta vara rimligt? Finns det stod for detta i kommunalla-
gen/PBL? Ett forslag dr att de tillkommande tomterna/fastigheterna delar p& halva
kostnaden for planarbetet (ca 50 000 per tomt) och att kommunen tdcker hilften.
Detta skulle tidcka hela kostnaden for planarbetet och mer likstéllas forfarandet i de
Ovriga omradena.

Kommentar: Synpunkten angdende prickmark noteras. Forutom backrorelser vid
garage och carports dr sikten ldngs gatan viktig, det dr ddrfor bestdmmelsen finns
med. Bestimmelser om avstand till fastighetsgrdns har dndrats till granskningen
och prickmarken justerats pd enstaka tomter. Planarbetet, precis som bygglovsav-
gifter och liknande, bekostas enligt en taxa som faststills av kommunfullmdktige.
Den dr framtagen enligt underlag fran SKL. Taxan ser lite olika ut beroende pd om
det t.ex. dr planavgift for nybyggnad eller tillbyggnad och det finns ocksa dtgdrder
ddir planavgift inte tas ut, till exempel tillbyggnader mindre in 50 m*. Att de olika
detaljplanerna finansieras olika beror pd att det dr omrdden med olika forutsdtt-
ningar - for éstra och vistra detaljplanerna pa Dingelsundet finns forutom kommu-
nen som markdgare dven en privat exploatér/markdgare som initierat arbetet,
kommer att fa nytta av planen och da dr med och betalar planavgiften i férskott.

Fastighetsagare 4

I detaljplanen samt av plankartan framgar ndgra omstdndigheter som vi vill kom-
mentera och ser fram emot en diskussion hur de kan 16sas pa ett rimligt sdtt. Var
fastighet anvénds idag for fritidsindamal av véra familjer och det priméra for var
anviandning av fastigheten &r att vi i likhet med gillande detaljplan dven fortsatt har
tva huvudbyggnader. Vid all planldggning ar det mycket viktigt att det bildas ett
”sldapp” mellan privata fastigheter/ianspraktagna servitut och kommunal mark. Ud-
den har foreslagits 6verga i kommunalt huvudmannaskap. Efter att Véanern reglerats
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hardare kriavs det ménga arbetsdagar per ar att halla undan sly. Det méste dven ske
vid vissa tidpunkter for att inte stora det mycket rika djurliv som finns i vassen pa
udden. Vi tror inte man tagit i beaktande alla de kostnader det kommer att medfora
att ta over skotseln av hela udden och anser att huvudmannaskapet dven fortsatt bor
vara enskilt och knutet till samtliga boende inom planomrédet.

Vidare ségs det att man i forslaget bekréftar bétplatser. Vi ser att man bekréftar bat-
platser som tillkommit pa senare &r men véara batplatser sen 50 ar &r inte bekréftade.
Det behdver de naturligtvis bli.

I forslaget har man gramarkerat omraden pé 2:10 respektive 2:80. Vi antar att detta
forutsitter nagon form av expropriation vilket vi véinder oss emot. Eftersom vi tidi-
gare varit bofasta under 20 ars tid sd vet vi att det gar att snérdja vintertid med savil
smé som stora hjullastare. De har under alla ar kunnat vinda utan nigra som helst
problem och behovet av ndgon expropriering for att astadkomma en véndplan kan vi
inte se. I all synnerhet inte som végen fortséttningsvis foreslas snordjas i enskild regi.
I 6vrigt hdnvisar vi till vara synpunkter inlimnade i samband med planforslaget for
Dingelsundet Ostra samt under FOP-processen.

Kommentar: Udden dgs idag av kommunen. Kommunen dger och skoter om flera
omrdden med naturmark och dr vana vid att hantera sly och att ta hdnsyn till kéns-
liga perioder i naturen. Tanken dr att i forsta hand gora det mojligt att ta sig ut pd
udden, bdde frdn land och vatten, och att gora stranden ddr allmdnt tillgdnglig.
Som det dr idag ligger det t. ex. en stor stock tvdrs over gangstigen och det finns
relativt mycket sndar och buskar att ta sig igenom.

Delen med foreslagen GATA inom 2:80 justeras till granskningen.

Fastighetsagare 5

Placeringen av de nya tomterna dr bra. Det &r viktigt att det finns mojlighet att ut-
nyttja skogen och att den halls sa stor som mojligt. Den véstra av de tva tomterna i
slutet pa védgen gar precis bredvid eller 6ver den befintliga stigen. Viktigt att inte
stigen stors av tomten eller tvirt om, kan man dra ned det till en tomt istdllet? Med
tva blir det dessutom fler bilar som ska passera tomterna lings med végen.

Om udden é&r tdnkt som en allmén badplats som ska vara litt att nyttja s maste det
finnas plats for bilar ndgonstans, &ven om man hoppas att de flesta ska komma med
cykel. Kan man méjligen ordna plats for bilar i detaljplanen for 6stra? Under som-
maren ir p-platserna vid forsta hamnen upptagna av 6-bor. Deras bilar fér inte plats
langs med végen s manga parkerar inne p4 hamnomradet redan nu.

Bra om man inte far mojlighet att stycka av tomterna.

Det kdnns som det finns en risk att manga av husen blir véldigt stora, kan man be-
grinsa byggnadsmojligheterna nagot?

Tillfartsvdgen fran Skoghallsvigen &r underdimensionerad. Det kan redan nu bli fullt
mellan jarnvagen och Skoghallsvéigen vid en hogersving ndr man kommer norrifrén.

Langs med hela vigen ar det begriansat med platser dar tva bilar kan métas. Dessutom
finns i nuldget daliga mojligheter att sdkert moéta bilar ndr man gar och cyklar. Om
man promenerar maste man hela tiden vara uppmérksam och beredd att g& utanfor
vigen. Finns det mdjlighet att ha gang/cykelvég lings med végen eller pa delar av
vagen? Det skulle 6ka sidkerheten.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Stigen har mdtts in och tomtgrdnsen justerats.

En separat gdng- och cykelvdg dr tinkt att foreslas ldngs viigen i norr, fran Skog-
hallsvdgen fram till planomrddet, i kommande detaljplaner. Inom planomrddet
kommer det att vara fortsatt blandtrafik, befintliga fastigheter intill den smala
vdgen gor separat gang- och cykelbana hdr svart. I den pdgdende planeringen for
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ostra delen av Dingelsundet foreslds en kort stricka gang- och cykelvig genom
skogen som forbinder omrdadena med varandra och gor att boende inom planomrd-
det kan ga eller cykla dven den Ostra vigen upp till Skoghallsvigen. Den nyan-
lagda gatan i ostra Dingelsundet kan kanske komma att upplevas sdkrare och kan
anvindas som alternativ ocksd.

Udden dr tiankt som en méjlighet att ta sig ned till vattnet, inte som en allmdn bad-
plats.

Mindre byggnadsarea kan vara svdart med tanke pd planens syfte att mojliggora for
permanentboende, men ocksa for att fungera med de befintliga hus som redan
byggts. Information om hur man kan bygga for att anpassa till platsen och tomten
kan forhoppningsvis inspirera och hjdlpa fastighetsdgare att vilja ett hus som i
storlek och utformning passar tomtens forutsdtiningar.

Fastighetsagare 6

Tycker att det dr spadnnande med forslaget till moderna detaljplaner, men det vicks
nagra fragor. Noterar att det star att dagvatten ska sléppas ut till Vénern pa tre stillen.
Vilka tre stillen dr det? Idag finns ett stélle i sméb&tshamnen och vi mérker tydligt
att vattnet har blivit simre under de senaste aren. Det kommer “’16dder” med jimna
mellanrum som blaser in i var vik. Om ett utslépp ska vara hér och bebyggelsen okar,
vill vi att det blir ndgon form av rening eller filtrering.

Nar vdgen asfalterades innebar det att lutningen delvis blev in mot var tomt med
resultat att vattnet rinner ned pa tomten. Vi har patalat detta men kommunen har inte
gjort ndgot at det. Laser nu att ni fortfarande menar att tomterna nedanfor vigen ska
ha naturlig avrinning. Vi vill att ni tar hdnsyn till dagens problem och 16ser den av-

rinning som idag innebér stora problem for oss.

Noterar att prickmarken f6ljer var tomtgréns och inte grinsen mot vigen. Det ér fel
jag vill att ni justerar det.

I kulturutredningen kommunen gjort stér att ett hus har papptak. Det ar fel, det har
plattak. I tidigare utredning och i den nya ndmns flera fastigheter men i detaljplane-
forslaget bara ett par — varfor? Det borde i konsekvensens namn vara alla eller ingen.

Kommentar: Dagvattnet kommer att sldippas vid bdathamnarna samt pd ett stdlle
oster om planomrddet. Ndr det kommunala va-ndtet byggts ut i omrddet sa kommer
forhoppningsvis vattenkvaliteten att bli bdttre, det dr oftare spill-/avloppsvattnet
som skapar problem med fororeningar dn dagvattnet, men mojlighet till rening el-
ler filtrering tas upp med teknik- och fastighetsforvaltningen. Kommunen dr med-
veten om att det dr svart med dagvattnet i omrddet idag, det dr mycket berg i dagen
och smd mdjligheter till infiltrering i marken. Ledning kommer att byggas ut pd
norrsidan végen, det underldttar for tomterna pd sodra sidan som da bara fdr “sitt
eget” dagvatten att ta hand om.

Synpunkten kring prickmarken och information kring papptak/pldttak noteras.
Prickmarken foljer plankartans vagomradde vid 2:10, avstandet ses 6ver ndrmre till
granskningen. I planbeskrivningen ges ett kortare referat av kulturutredningen, det
dr anledningen till att endast ett par exempel ndmns.

Fastighetsagare 7

Har synpunkt pa dagvattenutsldppet i hamnen. Det &r nistan ingen naturlig cirku-
lation i hamnen vid ett tillflode med ett fororenat vatten och det kan fa 6desdigra
konsekvenser med fororenat flode t. ex 6vergddning, igenvaxning av vass och
néckrosor.
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Kommentar: Synpunkten noteras. Dagvattnet nar redan idag Vinern, skillnaden
med den nya ledningen dr att vattnet kommer att fd ett snabbare flode ut. Med
tanke pd att avloppen i omrddet ansluts till det kommunala va-ndtet, kommer for-
oreningssituationen sannolikt bli béttre i framtiden. Mojlighet till filtrering/rening
av dagvattnet tas upp med teknik- och fastighetsforvaltningen.

Skanova

Skanova har teleanldggningar inom detaljplaneomradet och 6nskar att s& langt

som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge for att undvika
olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna
stindpunkt ska noteras i planhandlingarna. Onskemal om upprittande av prick-
omrade dver véra anldggningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéirder

eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsitter Skanova att den
part som initierar atgérden dven bekostar den och tar hénsyn till de arbeten som maéste

utforas i samband med detta samt i god tid informerar Skanova.

Kommentar: Synpunkten noteras, énskemdlen infors i planhandlingen.

Medverkande tjansteman

Samridsredogorelsen dr sammanstilld pa stadsbyggnadsforvaltningen i Karlstad
2018-10-15 av stadsbyggnadsarkitekt Asa Lundgren.



