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SAMRADSREDOGORELSE

Inledning

Samradsredogorelsen innehaller en redovisning av de synpunkter som inkommit
under samrddet samt kommunens stillningstagande till dessa.

Hur samradet har bedrivits

Stadsbyggnadsndmnden besl6t 18 januari 2017 (§16) att genomfora samréd avse-
ende forslag till detaljplan for Gréasdalen 1:8. Samrad enligt PBL 5:11 dgde rum 1
februari — 8 mars 2017. Planen har skickats till kommunala och statliga remissin-
stanser samt fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning. Planen har dessutom fun-
nits tillgdnglig for allménheten hos stadsbyggnadsforvaltningen, pa bibliotekshuset
och pad kommunens hemsida. Under samréadet holls ett informations- och sam-
radsmoéte den 20 februari 2017 i Samhallsbyggnadshuset. Anteckningar bildaggs
denna handling.

Sammanfattning

Sammanlagt har 12 yttranden inkommit. Yttranden som &r av upplysningskaraktar
och utan erinran har inkommit fran Trafikverket, Karlstads El- och stadsnit AB,
Karlstads Energi AB samt TeliaSonera Skanova Accessomrade Mitt.

Andringar sedan samradet

»  Den planerade bebyggelsen har sinkts avseende hojd. Nockhojden for
bdda husen foreslas nu till +73 meter over nollplanet (RH 2000. I sam-
rddet var husen 79,0 respektive 75,0 meter 6ver nollplanet (RH 2000).

» Nyt illustrationsmaterial har infogats handlingen som beskriver och
visar dndringar avseende bl a hojder och situationsskiss.

= Planbestimmelserna har dndrats och i vissa fall fortydligats sedan
samrddet om fargsdttning, volymer och fasadmaterial. For att fortyd-
liga planbestimmelserna pd plankartan har ett stycke, ”Anpassning till
kulturhistorisk virdefull bebyggelse”, skrivits in i planbeskrivningen,
sid 14.

»  Naturmarken har utvidgats i omrddet ddr det gdr en stig intill en
“skogsdunge”, ndra grinsen till Grésdalen 1:10. Bland annat for att
ge gang/ridstigen mer utrymme samt att ge mojlighet till mer véxtlighet
mellan bebyggelsen inom fastigheterna Grdsdalen 1:10 och 1:8.

»  Nya omrdden i soder har tillfogats planomrddet. I sydost liggs ett om-
rdde till planen som tidigare varit planlagt som gatu- respektive park-
omrdde. Nu foreslds omrddet som PARK. At sydviist tas jordbruksmark
i ansprak for gatumark (GATA).

= Ullebergsviigens gatubredd breddas fran 5,5 meter i samrddet till 8,5
meter i granskningen. I detta mdtt dr dock fortfarande korbredden det-
samma dvs 5,5 meter. Diken med stodremsor dr tillagt. Se Gatusektion-
en, sid 17, i planbeskrivningen.
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= Utfartsforbudet ldngs kvartersmarkens vdstra sida mot grusvigen dr
borttaget och ersatt av planbestimmelse att in- och utfart endast far
anordnas i kvartersmarkens sydvdstra horn.

»  En PM, "Hdsthallning i Grdsdalen”, har tagits fram som underlag for
detaljplanen. Detta for att bl a ge svar pad de fragor som kom under
samradet. I planbeskrivningen finns ett nytt textstycke om ~Hdstverk-
samhet” med, under "Storningar, héilsa och sdkerhet”.

= En bedomning av skogsédlan har gjorts fér omrddet. Nya textstycken
om denna dr infort i planbeskrivningen.

Kvarstaende synpunkter
Det finns kvarstaende synpunkter pa forslaget.

Fastighetsdgare inom Ullebergsvégen 10 har kvarstaende synpunkter dé de inte an-
ser att Griasdalen 1:8 bor bebyggas med flervaningshus, utifran bade kultur- och na-
turvirden som de anger och menar kraftfullt kommer forsamras.

Aven fastighetsiigare inom Ullebergsviigen 14 har kvarstiende synpunkter bland
annat mot den tdnkta arkitekturen och fargsattningen av de nya husen.

Stallningstagande

En avvigning har gjorts mellan olika enskilda och allménna intressen vilket har resul-
terat i en samlad bedémning. Planhandlingarna har justerats enligt kommentarerna
ovan och stadsbyggnadsforvaltningen anser dédrmed att detaljplanen kan stéllas ut for
granskning enligt PBL 5 kap 18§.

Inkomna yttranden

Inkomna yttranden har kommit in enligt nedanstaende forteckning. Yttrandena
sammanfattas och kommenteras med kursiv stil. Vissa yttranden aterges i sin hel-
het.

Lansstyrelsen

Trafikverket

Kultur- och fritidsndmnden

Miljonamnden

Teknik- och fastighetsforvaltningen

Karlstads El- och stadsnat AB

Karlstads Energi AB

TeliaSonera Skanova Accessomrade Mitt

. Lantmaterimyndigheten

10. Varmlands museum

11. Boende, Ullebergsvagen 14

12. Boende, Ullebergsvagen 10

=

©®ONDU AW

Yttranden av upplysningskaraktar och utan erinran

Trafikverket meddelar att de i detta lége inte har ndgot att erinra mot planforsla-
get. Karlstads El och stadsnédt AB har lamnat information samt bifogat karta om
deras kablar och fiber i omrédet. Karlstads Energi AB har heller inget att erinra
om men informerar om fjérrvirmesituationen och renhéllningstaxan samt vad den
kan erbjuda for omrédet. TeliaSonera Skanova Accessomride Mitt bifogar en
karta samt onskar att sd 1dngt som mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nu-
varande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
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med flyttning. De Onskar att denna stdndpunkten ska noteras i planhandlingen vil-
ket ocksa tillgodosetts.

Statliga remissinstanser
Lansstyrelsen

Rad om tillampningen av PBL mm
Planbestdmmelser

Pé plankartan finns en bestimmelse "GATA” pa Ullebergsvigen men i planbe-
skrivningen ar denna bestimmelse bendmnd som "LOKALGATA”. Detta bor {or-
tydligas och éndras, antingen pé plankartan eller i planbeskrivningen.

Kommentar: Synpunkten har dtgdrdats, det star numer "GATA " i planbeskrivning-
en.

Gestaltning och bebyggelse

Lénsstyrelsen anser att planbeskrivningen innehaller en insiktsfull redogorelse for
omradets och de befintliga byggnadernas kulturhistoriska viarden. Det ar dock vik-
tigt att planbestdmmelserna pa plankartan ar sé pass tydliga sa att framtida bygg-
lovsgivning sker i enlighet med planens syfte.

Kommunen beskriver att ny bebyggelse ska forhalla sig till platsens och grann-
byggnadernas kulturhistoriska vérden genom att underordna sig. Ny bebyggelse
ska heller inte ges ett for kompakt eller spretigt intryck. Lansstyrelsen anser att
detta inte reflekteras péa plankartan da det endast finns hdnsynsbestimmelser om fa-
sadmaterial och takférg. Tillaten byggnadshdjd har &ven satts hogre 4n befintlig
bebyggelse vilket motverkar avsikten att de befintliga byggnaderna ska vara de
som dominerar.

Kommentar: Planbestimmelserna har fortydligats pd plankartan sedan samrddet.
Bl a har nockhdojden for bada husen sdnkts. Husen i granskningen foreslds till 73,0
meter 6ver nollplanet (RH 2000). I samrddet var husen 79,0 respektive 75,0 meter
over nollplanet (RH 2000). Bdda husen foreslas nu samma héojd, detta for att ge ett
mer lugnt och enhetligt intryck och som inte sticker ut.

De nya husens volym ska inte vara storre dn de befintliga husen pd grannfastighet-
en.
Bestimmelser om fasadmaterial och fasadfirg har dven skrivits om: “Fasader ska

utformas sd att de harmonierar med naturmiljon och intilliggande kulturmiljo. Fa-
sader ska utforas i huvudsak ett fasadmaterial, i antingen trd, puts eller tegel.
Fargsdttning far vara i dova jordfdrger och traditionella slamféirger (f)”. I planbe-
skrivningen stdr vidare att "Fdrgskalan kan foretrddelsevis vara morkgrd, mérk-
brun eller morkrod. Syftet med att byggnadsfasaderna ska utforas med i huvudsak
ett fasadmaterial dr for att ge ett enhetligt intryck. Ddrfor efterstrivas enhetliga
fasadmaterial, och helst ingen blandning av olika material. Material som haller
over tid dr att foredra. Syftet med fargsdttningen dr att den ska harmoniera med
naturen och inte “ta over” visuellt jamfort med befintlig kulturhistorisk intressant
bebyggelsen.

Vidare efterstrivas en god gestaltning med vil avvdgd arkitektur med ett lugnt ut-
tryck. De nya husen bor ha ett eget och sjdlvstindigt uttryck, gdrna modernt
gentemot de befintliga husen, inte efterlikna Ullebergs nuvarande hus. Lds vidare i

planbeskrivningen, textrutan sid 14, som bifogats planen sedan samrddet, som be-
skriver anpassning till kulturhistorik véirdefull bebyggelse.

De illustrationer som visas i planbeskrivningen visar en typ av byggnad som enligt
Lansstyrelsen inte anpassats till Ullebergshusens utseende gillande arkitektoniska
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linjer, disposition av fasader, takform, férg eller situationsplan. Lansstyrelsen anser
att kommunen bor fortydliga hinsynsbestimmelserna pa plankartan samt komplet-
tera den med bestimmelser kring exempelvis fasadfarg, for att den tillkommande
bebyggelsen bittre ska underordna sig gentemot befintlig bebyggelse.

Kommentar: lllustrationerna i samrddsforslaget har tagits bort da de inte ldngre
dr aktuella. Se kommentar till synpunkten ovan. Planbestdmmelserna har dven
dndrats. En ny situationsskiss har bifogats granskningshandlingen, ddr den nu fo-
reslagna bebyggelsen anpassats till Gréasdalen 1:10.

Vatten

Lénsstyrelsen saknar en redogorelse for att planomradet ligger inom vattenskydds-
omradet for Kattfjordens vattentékt. Storre delen av planomradet ligger inom ter-
tiéirt skyddsomrade. Detta behdver belysas i kommande planeringsskeden tillsam-
mans med en redovisning hur detta vidare ska hanteras.

Kommentar: Textstycken om detta har kompletterats i planbeskrivningen samt i
plankartan, under ”Upplysning”.

Kommunen har beskrivit hur dagvattensituationen ska 16sas inom planomradet men
Lansstyrelsen finner det oklart var vald dagvattenldsning har sin recipient. Mellan
planomrédet och Klarélvens forekommer ett avvattningsforetag fran 1929. Kom-
munen bor 1 kommande planarbete redogora for vart dagvattnet ska ledas och om
vald 16sning har nagon paverkan pa avvattningsforetaget.

Kommentar: Planhandlingen har kompletterats med redogorande text avseende
vart dagvattnet ska ledas samt vilken paverkan det far pa avvattningsforetaget.

Det avvattningsforetag som Linsstyrelsen dsyftar, ligger mellan planomrddet och
Klardlven, dr inte aktuellt for detaljplaneomradet Gréisdalen 1:8 att aviedas till.
Pad grund av lutningar inom planomrddet, ddr bebyggelse planeras, avieds det na-
turligast dt nordvdst mot Grdsdalen och Grundviksbdcken. Den slutliga recipienten
for omrddet med bostdder och natur dr Kattfjorden och Klardlven dr recipient for
gatuomrddet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Planhandlingarna tar upp att det finns alléer ldngs Ullebergsvégen och ldngs géng-
och cykelvigen utanfor planomradet och att dessa skyddas av Miljobalkens 7 kapi-
tel.

Lénsstyrelsen finner det positivt att kommunen tagit upp detta i planhandlingen och
vill understryka att alléer skyddas av bestimmelser om generellt biotopskydd enligt
7 kap 11 § miljobalken (1998:808). Atgirder som kan skada alléerna #r forbjudna
och dispens krévs for genomfoérandet av sddana &tgérder.

Kommentar: Kommunen har noterat detta.

Lansstyrelsen finner det positivt att kommunen har pekat ut virdefulla trad samt att
de har illustrerats pa plankartan. Vidare anser Lansstyrelsen med avseende pa bio-
topskyddet att dven en egenskapsbestémmelse “allé” bor finnas pa plankartan for
att visa var den befintliga allén langs med Ullebergsvigen ligger.

Kommentar: Kommunen har tillgodosett synpunkten, plankartan har forsetts med
egenskapsbestimmelse om allé.

Lénsstyrelsen har uppméarksammat att det finns observationer av skogsddla norr om
planomradet. Skogsddlan ar fridlyst enligt bilaga 2 i artskyddsforordningen
(2007:845) och skyddad enligt 6§ i samma forordning. Kommunen bor i kom-
mande planarbete beddma om och hur detaljplanen och verkstéllandet av denna
kan komma att paverka denna art samt redovisa eventuella forsiktighetsmatt. —
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Kommentar: En PM har tagits fram av konsult ddr bedomning har gjorts av paver-
kan pad skogsédlan i omrddet. Sammantaget bedéms planen inte innebdra ndgon
risk for negativ paverkan pad skogsédlans bevarandestatus vare sig lokalt i Grisda-
len -Ullebergsomrddet eller inom ett storre omrdde. For mer ldsning hdnvisas till,
”Bedomning av paverkan pd skogsodla, ny detaljplan - Ulleberg, WSP 2018-05-
03".

Behovsbedbémning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebdr betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning.

Prévningsgrundande synpunkter

Lénsstyrelsen kan med stéd av 11 kap 10§ PBL ta in en detaljplan for provning.
Lansstyrelsen kan av det nu aktuella planforslaget och av i dagsldget kénda forhal-
landen inte se att de foreslagna dtgirderna kommer att foranleda nagon prévning.

Trafikverket
Arende

Trafikverkets ndrmsta anldggningar dr vig E18 700 meter norr om, och jarnvigen
till Skoghall 300 meter Gster om, planerad nybyggnation. Planomréadets sydligaste
del ligger i néra anslutning till dir Ullebergsleden korsar Skoghallsbanan i en plan-
korsning.

Trafikforédndringar i omréadet

Den trafikdkning som planen beddms generera har inte ndgon avgérande paverkan
pa trafiksystemet idag. Trafikverket ser dock vikten av att ta ett samlat grepp pa
trafiksituationen i omradet kring aktuell detaljplan. Genomforande av detaljplaner i
det hidr omradet bade paverkar och paverkas av en mer intensiv trafikmiljo sett i ett
langre perspektiv.

Trafikforédndringar i omréadet

Trafikverket bedomer att planforslaget i sig inte har nagon paverkan av betydelse
pa Trafikverkets anldggningar eller vice versa. Trafikverket ser positivt pa att plan-
laggning for bostader sker inom befintlig titort i anslutning till cykelbanor och néra
kollektivtrafik.

Trafikverket har i detta lage inget att erinra emot planforslaget.

Kommunala remissinstanser
Kultur- och fritidsférvaltningen

Kultur- och fritidsférvaltningen ser positivt pa att det tillskapas mdjligheter for fler
bostéder i centrala ldgen inom Karlstads kommun. Nér det géller Griasdalen 1:8
finns det dock en del fragetecken som bor réitas ut. Planomrédet ligger endast cirka
400 meter fran 4-H garden och Bellevues ponnyridklubb. 4-Hgarden ar en stads-
bondgard dar det finns manga olika djur sdsom getter, far, hons, grisar och kaniner.

Inom 4-Hgérden finns ocksé Bellevue ponnyridklubb med ridskoleverksamhet som
riktar sig till barn frén cirka 5-6 &rs alder och uppat. Totalt har gérden 15 héstar.

Nér omradet Griasdalen har utvecklats de senaste aren har det lett till att 4-H gérden
och dess verksamhet blivit mer och mer kringskurna. I samband med byggnationen
av Leos Lekland och Karl Hedins bygghandel forlorade 4-H géarden en av sina rid-
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végar som lag precis i kanten av de nya fastigheterna. Problemet hade kunnat und-
vikas om fastighetsgrénsen flyttats bara nagra meter. Konsekvenserna for ridskole-
verksamheten blev att de forlorade en ridvdg som gav dem mojlighet att rida med
grupper sydvast ut fran ridskolan. Det ar viktigt att ha i dtanke att det finns flera
faktorer som begrénsar mdjligheterna till utomhusritt med grupper bland annat
tidsperspektivet. En ridlektion ar cirka 40 minuter lang och turer maste anpassas till
det. En del barn &r sma och maste ha en ledare till sin hést och da &r &ven terringen
och framkomligheten en begrénsande faktor. Dartill maste sdkerheten i stort beak-
tas ndr man handskas med levande djur och barn, av den anledningen ar det olamp-
ligt att korsa bilvégar.

Det foreslagna detaljplancomréadets vistra kant grénsar till en av 4-H gardens vik-
tigaste ridvégar som de frekvent anvénder sig av. Enligt detaljplanens forslag till
placering av de foreslagna byggnaderna hamnar de pa vildigt ndra avstand till hu-
vudridvdgen. Den tjocka rdda pilen pa bilden nedan visar ridvégen som 4-H an-
vénder sig for att ta sig ut i terrdngen med sina grupper. De tva smalare rdda pilar-
na visar pa ytterligare tva ridvdgar som verksamheten anvander idag, vilka om pla-
nen antas blir omojliga att anvanda. Den norra av dessa tva ridvagar dr dock om-
ndmnd i planen, dock inte som ridvig utan som skogsstig och foreslés i planen
flyttas nagot s att den hamnar en liten bit utanfor planomradet.

Detaljplancomradet ligger dartill valdigt ndra 4-H gardens sommarbeteshagar vil-
ket innebér att det delar av aret kommer att g manga héstar precis utanfor husen.
Detaljplanen saknar konsekvensanalys av vad det innebér i form av allergener och
oldgenheter som lukt och flugor. Avstandet mellan de tidnkta bostdderna och hagar-
na dr sannolikt under 20 meter. Det finns en liten tradridd som skiljer beteshagarna
fran ridvédgen och detaljplaneomrédet och det &r av storsta vikt om det blir bostéder
hér, att den behalls. Kanske ocksa att tradridan utokas, den &r viktig dels for att
skapa en av ‘skiljning mellan héstarna och bostdderna men ocksé for att det &r en
plats i hagen dér héstarna kan soka skugga vid soliga dagar. Det &r viktigt att ha i
beaktning att 4-H garden inte har ndgra mojligheter att flytta beteshagarna dé det
inte finns ndgon annan mojlig yta i nirheten.

En nybyggnation enligt planen med cirka 40 nya ldgenheter innebér manga nya bo-
ende i omradet endast ett stenkast fran 4-H gérden och dess verksambhet. Det finns
risk att det uppstar konflikter mellan héstverksamheten och de boende. Det har re-
dan uppstatt vissa konflikter med boende i de éldre renoverade husen inom Grésda-
len 1:10 som vid tillféllen har haft synpunkter nér héstar kommer, vad de anser
vara, for néra bostadshusen.

Kultur- och fritidsforvaltningen bedomning &r att det krdvs en utredning av vilka
konsekvenser planen far for 4-H garden och Bellevues ponnyridklubbs verksamhet.
Dartill bor det utredas vilka atgérder som kan vidtas for att undvika eventuella
framtida konflikter mellan verksamheten vid 4-H garden och de boende.
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Kommentar: Stadsbyggnadsforvaltningen har tagit fram PM Hdsthdllning i Grds-
dalen. I den beskrivs och konsekvensanalyseras bland annat det som kultur- och
fritidsforvaltningen efterfragar, om hur allergener och andra oligenheter paverkar
de planerade bostiderna. PM foreslar ldmpliga avstand mellan stallbacke, hdstha-
gar och ridstigar. For aktuellt omrdde ligger histhagarna och stigarna ndra, men
inom de avstand som PM Hdsthdllning i Grésdalen kommit fram till dr acceptabla.
PM féreslar dock att, eftersom avstinden dr néra, vissa dtgdrder krdvs for att ev
friktioner mellan boende och héisthdllningen i framtiden ska minimeras. Atgirder
som foreslds dr att trdden som star i hagen idag star kvar och gdrna att fler trid
planteras.

Miljoférvaltningen

Avfall

Utrymmen for kéllsorteringskérl foreslés vid en vil tilltagen véndplan i anslutning
till infarten och bor vara vil tilltagna for att méte morgondagens killsorteringsbe-
hov. En underjordisk 16sning kan fungera som ett komplement.

Kommentar: Noterat. Detta dr en fraga for exploatoren att fundera vidare pd.

Gang- och cykeltrafik

En g/c-vig finns péborjad fran infarten frdn Ullebergsleden och liten bit lings Ull-
lebergsvdgen. Det finns dven en g/c-vig fran Gruvlyckan och fram till vindplatsen.
Om vigen dnda ska breddas anser miljoforvaltningen att en kombinerad g/c-vig
bor anlidggas vid ena sidan for att knyta ihop g/c-stréket.

Kommentar: Vigen kommer breddas men breddningen innebdr frimst att ldmpligt
dike skapas for viigen. Sjilva vigbredden foreslds till 5,5 meter och kommer inte
rymma en separat g/c-vdg. Dd den framtida trafiken inte bedoms bli sa stor dr det
godtagbart med blandtrafik pa Ullebergsviigen dvs att olika trafikslag samsas om
utrymmet.

Parkering

Miljoforvaltningen foreslér att kontakt tas med byggherre om att eventuellt infora
Gron resplan i omréadet for att minska behovet av parkeringsplatser. Det bor ocksa
finnas laddmojligheter for elfordon samt motorvarmare for bilar.

Kommentar: Detta dr inga direkta detaljplanefrdgor men far gdrna tas upp med
exploatoren. Dock har plantexten utokats med att det dr bra om bilparkeringsplat-
serna dr utrustade med laddmdjligheter for elfordon samt motorvirmare for bilar.

Dagvatten

For att minska problem med att avleda stora vattenméngder vid extremregn bor en
anldggning av ’grona tak” diskuteras. Miljovénliga byggnadsmaterial bor anviandas
for att minska fororeningar till dagvattnet.

Kommentar: Frdgorna tas upp i planbeskrivningen.

Energi och klimat

Att minska férbrukningen av energi och hitta nya I6sningar for en hallbar energi-
forsorjning blir allt viktigare. Nya fastigheter bor darfor uppfylla hoga krav pa
energieffektivitet och det dr onskvart att underlétta for framtida solkraftinstallat-
ioner med avseende pa bland annat takens utformning, placering och skuggning.

Kommentar: Det dr upp till fastighetsdgaren att avgora om framtida anvindning
av solkraftsinstallationer kan vara aktuellt.
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Allergi, lukt

En utredning eller beddmning av risken for spridning av allergener, lukt och andra
oldgenheter utifran avstand, dominerande vindriktning samt vegetation, bor goras
da djurverksambhet ligger i néra anslutning till planerade bostader.

Kommentar: Till granskningen har en PM om Hdsthdllning i Grdsdalen skrivits
som tar upp dessa fragor. I planbeskrivningen finns ett kortare stycke som beskri-
ver de fragor som miljoforvaltningen tar upp, ~Hdstverksamhet” under “Storning-
ar, hdlsa och sdkerhet”.

Miljoforvaltningen har i 6vrigt inget att erinra.

Teknik- och fastighetsférvaltningen

Teknik- och fastighetsférvaltningen har deltagit i framtagandet av samradsforslaget
och har inget att erinra férutom nedanstdende kommentar:

Markanvindning:

Korbanebredden pé Ullebergsvégen foreslas vara 5,5 meter. Om ytterligare exploa-
tering forvéntas norr om planomradet med samma tillfartsvag bor plats finnas for
en gangbana, hela sektionen blir da 8 meter asfalterad yta. Beroende pa exploate-
ringsgrad norr om omradet kan det dven behova planeras for en gang- och cykelvig
parallellt med gatan. Det &r viktigt att omradet for i detaljplanen innefattar gata,
gangbana, diken samt sldnter. Nuvarande gatuomrade langs befintlig och féresla-
gen bebyggelse dr dirmed for smalt.

Kommentar: Stadsbyggnadsférvaltningen har nytt planuppdrag pd omrdde norr
om den befintliga planen, men det dr inte aktuellt att omrddet ska gatuanslutas so-
derifran. Ullebergsvigen ska sdledes inte anslutas med trafik till Gruvlyckans
Gruvgdngen. Den grusade gang- och cykelbana och dven ridvig ska inte forses
med genomfartstrafik, utan den ska forbli sd som den dr idag. Utifran denna
aspekt, kommer inte trafiken att 6ka ndmnvdrt och Stadsbyggnadsférvaltningen ser
heller ingen anledning att bredda viigen, i dagsldget.

Gatubredden breddas fran 5,5 meter i samrddet till 8,5 meter i granskningen. |
detta matt dr dock fortfarande korbredden detsamma dvs 5,5 meter och den évriga
breddningen foreslds till dike (2,5 m) samt stédremsor (0,25 m x 2=0,5m). Se dven
ny gatusektion som bifogats savdil plankartan som planbeskrivningen.

Allén langs nuvarande gata kommer med storsta sannolikhet att paverkas for att
den nya gatusektionen ska fa plats.

Kommentar: De trdid som idag stdr ldngs vigen kommer att ses 6ver vid vigbredd-
ningen och kommer med storsta sannolikhet att behova tas ner for att mojliggora
vigbreddningen. Nagra av bjorkarna "mdr” inte sd bra idag. Tanken dr att trddal-
léen i samband med breddningen ska forses med fler nya trdd (ett tiotal trid) for
att dastadkomma en ny allé for omrddet.

Kommunens natur- och parkenhet kommer ansvara for att stigen dras om och iord-
ningstélls men exploatdren bor std for kostnaden. Det dr av stor vikt att utrymmet
som regleras 1 plankartan inte overtrads av intilliggande verksamhet.
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Kommentar: Omrddet natur utékas for att ge storre utrymme mellan bostdder och
stigen

Lantmaterimyndigheten

Lantméterimyndigheten har tagit del av samradsforslaget och har foljande syn-
punkter. Pa plankartan &r fastighetsbeteckningen otydlig och koordinater saknas.

I genomférandebeskrivningen under fastighetsrattsliga atgirder, fastighetsbildning
kan meningarna om att det finns tomtrattsavtal pa Grasdalen 1:8 och att det maste
skrivas om och att ett avtal skall uppréttas for markkdp/markbyte tas bort. Det ar
inget som ror fastighetsbildning.

Kommentar: Plankartan forses med tydligare fastighetsbeteckningen och koordina-
ter. Stycket i genomforandebeskrivningen, under fastighetsrdttsliga atgdrder, fas-
tighetsbildning, tas bort.

I 6vrigt har lantméterimyndigheten ur fastighetsbildnings- eller registreringssyn-
punkt inget att erinra.

Yttranden fran ovriga
Varmlands museum
Bakgrund

Planomrédet &r beldget inom omradet for fd Ullebergs vardhem. Anldggningen in-
vigdes 1923 och kompletterades under 1960-talet med nya anstaltslokaler vister
om de ursprungliga. Institutionsbyggnaderna ar vélbevarade vittnesbérare rorande
1900-talets syn pa funktionshindrade. Bebyggelsen bildar med sin klassicistiska ka-
raktér tillsammans med den tydliga kdnslan av institutionspark en starkt karaktérs-
skapande helhetsmiljé med stort kulturhistoriskt vérde. Bebyggelsen representerar
sin tids institutionalisering av varden mycket vil, vilket ocksé géller for 1960-talets
anstaltslokaler ett stycke véster ddrom. Till karaktdren hor ockséa det lantliga laget
dér de nidrmast monumentala byggnaderna &r vél synliga pa langt héll i det 6ppna
landskapet. I lénet finns endast ett fital institutionsbyggnader av motsvarande typ
bevarade. De éldre institutionsbyggnaderna omedelbart séder om planomradet ar
utpekade som sdrskilt kulturhistoriskt virdefulla i kommunens kulturmiljéprogram.
Planomradet omfattas av FOP Vistkust, som anger att man bér undvika att ny be-
byggelse tranger for néra inpa de kulturhistoriskt vérdefulla byggnaderna.

Yttrande

Viérmlands Museum anser att foreslagen ny bostadsbebyggles inte dr forenligt med
bibehéllandet av institutionsomradets samlade kulturhistoriska karaktir och de kul-
turhistoriska vérden som knyts till bebyggelsen pa fastigheten Griasdalen 1:10. Mu-
seet anser att foreslagen bebyggelse i alltfor stor utstrdckning skulle komma att
konkurrera med befintlig bebyggelse. Av planforslaget framgar enligt museets me-
ning inte att foreslagen ny bebyggelse pé nagot betydande sétt underordnar sig be-
fintlig bebyggelse. Resultatet dr byggnader som inverkar negativt pd upplevelsen
av kulturmiljon Ullebergs kulturhistoriska karaktér.

Kommentar: Efter samrddet har planforslaget och planbestimmelserna i plankar-
tan dndrats. I det bearbetade forslaget har kommunen gett den nya bebyggelsen en
mer underordnad roll och forsékt att tona ner bebyggelsen sd att den inte ska kon-
kurrera med bebyggelsen pd fastigheten Grésdalen 1:10. Andringarna ligger bland
annat i att byggnadernas nockhdjder sdnkts, nya firg-, form- och volymbestimmel-
ser tillkommit samt att skogsomrddet inom Natur getts ett storre utrymme dd gron-
strukturen dven dr viktig som en visuell avdelare mellan den befintliga bebyggelsen
och den nya.
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Karlstads El- och stadsnat

Karlstads El- och Stadsnédt AB har kablar inom det omrade som detta projekt avser.
EV flytt av kablar kommer vi att ta ut en avgift for.

Fiber finns etablerat i ndraliggande fastigheter.

For ovrigt har Karlstads El- och Stadsndt AB inget att erinra.

Karlstads Energi AB
Tekniska system

Karlstads Energi AB svarar for de fjarrvarmeledningar som ryms i direkt an-
slutning till omrédet och har kapacitet att leverera viarme dven till en utokad
bebyggelse.

Renhéllning

Enligt géllande renhéllningsforeskrifter for Karlstads kommun ansvarar fas-
tighetsdgaren for att hushallsavfall sorteras och att boende och nyttjanderatts-
innehavare informeras om regler for sortering av avfall.

Fastighetsdgaren ska sékerstélla mojligheten att sortera ut avfall och att sortera
de avfallsfraktioner som kan héllas atskilda innan borttransport. Ansvaret in-
nebdr dven att hamtning och borttransport av avfall kan utforas pa ett sikert
satt for kommuninnevanarna och sophdmtare. Planerade avfallsutrymmen och
tillhérande gang- och transportvagar for avfall ska godkdnnas som séddana av
Karlstads Energi AB.

Enligt Karlstad kommuns avfallsplan ska samverkan och planering for en
héllbar avfallshantering ske. For att uppnd maélet ar en av dtgérderna i avfalls-
planen "Vid all ny bebyggelse och storre ombyggnationer ska avfallshante-
ringen beaktas redan vid den inledande planeringen".

Synpunkter

Karlstads Energi AB ser positivt till fortdtning av bebyggelsen generellt da det
vanligtvis pa ett effektivt sdtt kan utnyttja befintliga tekniska system. I det har
fallet placeras bebyggelse i nérhet till fjdrrvarmesystemet varfor anslutning
beddms kunna utforas pa ett mycket effektivt satt.

Fjarrviarme ar en naturlig uppvarmningsform i detta omrade. Inom Karlstads stad &r
fjarrvirme det miljomaéssigt mest fordelaktiga alternativet. Fjarrvirmen mdjliggor
dessutom ett effektivt utnyttjande av lokala resurser som annars gatt till spillo.

Karlstads Energi AB deltar girna i planeringen av omradet 1 syfte att skapa
basta mojliga forutsittningar for en effektiv fjarrvirmeanviandning samt for att
sikerstélla bista tekniska 16sning for fjarrvarmeledningar.

Enligt faststdlld renhallningstaxa géllande Karlstad kommun kan vi erbjuda
hidmtning av avfall i kérl, container eller i underjordsbehallare. I ett tidigt skede
har vi haft kontakt med byggherren och ldmnat forslag pa en 16sning som pas-
sar den planerade byggnationen. Nir planprocessen vunnit laga kraft kommer
vi att kontakta fastighetségare och byggherre igen for fortsatt dialog.

Kommentar: Noterat
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TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova)

Skanova har markforlagda teleanliggningar inom detaljplancomréadet, se bifogad
karta, nedan.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i nuva-
rande ldge for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mdj-

liggdra exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar &tgérden dven
bekostar den.

Kommentar: Synpunkten noteras och planbeskrivning kompletteras med informat-
ionen om befintliga ledningar samt att planen forutsdtter att undanflyttningsdatgdr-
der eller skyddande av telekablar for att méjliggora exploateringen ska l6sas mel-
lan exploatoren och ledningsdgare.

Fastighetsagare Ullebergsvagen 14

Med anledning av den tdnkta arkitekturen och fargséttningen pa de nya husen
(Grésdalen 1:8) vill jag framfora foljande &sikter.

Husen ér utformade sa att det inte alls har tagits hansyn till befintlig bebyggelse

(Grésdalen 1:10) utan skulle passa béttre i en marin miljé da de pdminner om bryg-
gan pa ett fartyg.

Jag har ingenting emot bebyggelsen men den bdr anpassas till omkringliggande
omgivning. Som de nu ir utformade kommer de att fa en alltfor framtrddande roll i
den lantliga miljon.

For att battre smélta in i miljon borde de vara lagre. Forslagsvis tva vaningar for att
inte ta over skogen och gérdena.

Kommentar: Se kommentar till Linsstyrelsen ovan, under Gestaltning och bebyg-
gelse samt kommentar till Wermlands museum.

Eftersom det finns en 6nskan fran kommunen att skog och natur bakom bebyggel-
sen ska kunna anvéndas av kommuninvanarna méste det dven planeras for parke-
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ringsplatser at dessa. Vad jag kan se finns inte dessa inplanerade. Réddslan hos mig
ar att vandplanen kommer anvéndas som parkering. I vilket syfte gors en vénd-
plan?

Kommentar: Kommunen kommer inte planera nagra parkeringsplatser intill omrd-
det, dd omraddet inte har ndgon direkt malpunkt. Vindplanens syfte dr att gora tra-
fikmiljon mer sdiker vid hdamtning av avfall och sopbilen ska slippa backa. Viind-
planen har i granskningen “flyttats”’ ndgra meter norrut.

Det far inte forstoras och forfulas i ytterligare ett vackert och mycket anvént rekre-
ationsomréade.

Kommentar: Kommunen instdmmer.

Nir det géller bevarandevérde trdd i omradet vill jag papeka att det véxer en stor
bok ldngs GC-vdgen mellan Ulleberg och Gruvlyckan som enligt uppgift dr den
enda vilt vixande boken i Karlstad. Denna &r oerhort viktig att bevara och att den
skyddas i framtiden.

Kommentar: Boken ligger utanfor aktuell detaljplan. Kommunen noterar dock
uppgiften.
Hoppas att dessa synpunkter respekteras och tas i beaktan.

Fastighetsagare Ullebergsvagen 10
Boende/fastighetsdgare pa Ullebergsvigen 10 framfor foljande synpunkter.

1 De gamla institutionsbyggnaderna, numera bostadsritten Ullebergsvégen, ar av
stor betydelse for Karlstads 1900-tals historia. De pampiga byggnaderna skulle
miljomaéssigt inte ma bra av att tringas med moderna flervaningshus. En viktig kul-
turhistorisk miljo skulle asamkas stor skada.

2 Gruvlyckeberget har en mycket unik natur. Urskogen genomkorsas av manga
promenadvinliga stigar. Berget anvénds flitigt av ndrboende for rekreation. Redan
har intring gjorts i samband med byggnationen av Oskarslund. Aven géng- och cy-
kelvdgen mellan Ullebergsvigen och Gruvlyckan kantas av mycket gamla bjorkar
av stort naturintresse.

P4 grund av ovanstdende skél anser vi att Grasdalen 1:8 ej bor bebyggas med fler-
vaningshus, da bade kultur- och naturvarden kraftfullt forsdamras.

Kommentar: Kommunen stdr fast vid att bebygga planomradet med flerbostadshus,
dock har de nya husens hojd sdnkts, enligt plankartan. Planforslaget har bearbe-
tats i flera hinseenden sedan samrddet, se kommentarer till Léinsstyrelsen, Werm-
lands museum och till Fastighetsdgare lings Ullebergsvigen 14, ovan.

Kommunen har for avsikt att omrddet likt idag och tidigare dven framgent ska
kunna nyttjas for rekreation och frilufisliv lings bl a skogsstigar och grusvigar.
Genom aktuell planldggningen, planliggs delar av omraden for NATUR, vilket in-
nebdr att dessa omrdden sdkras for framtiden som naturomrdde. Idag saknar om-
rdadet planldggning.

Medverkande tjansteman

Samradsredogorelsen dr sammanstélld pa Stadsbyggnadsforvaltningen i Karlstad
2017-05-03 av stadsbyggnadsplanerare Karolina Norlin
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KARLSTADS KOMMUN

STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Plan- och byggavdelningen

Minnesanteckningar, 2017-02-20
Marie Jandng, 054-5404621
marie.janang@Xkarlstad.se

Samradsmote for Grasdalen 1:8 m.fl.

Datum
Plats

2017-02-20
Samhallsbyggnadshuset

Deltagare Karolina Norlin, planarkitekt

Marie Janéng, planarkitekt
Goran Franzén, byggherre
Tva sakagare, narboende

Karolina presenterar vad en detaljplan ar, hur en detaljplan tas fram och hur
forslaget till detaljplanen ser ut.

Synpunkter och fragor:

Hur stort &r "respektavstandet” mellan det befintliga och nya huset?
Svar: ca 50 meter i foreslagen detaljplan.

Ska traden tas ned i den enkelsidiga allén och ska den da ersattas med
uppvuxna tréd eller mindre? En viktig aspekt att ta med.

Ar det kommunen som ritat illustrationerna pa husen? Nej, det ar
Rahtsman arkitektbyra, konsult som fastighetsagaren har anlitat.

Husen ar inte anpassade till karaktaren. Hansyn har inte tagits till
kulturmiljon. Vitt dominerar och inte rétt och brunt vilket borde
dominera. Passar inte in i en "lantlig milj6”. Byggnaderna ska inte
dominera, vara det som man forst ser. Det k&nns kantigt i jamforelse.
Takvaningen smalter inte riktigt in, for marint. Fargerna i véstra
fasaden &r battre &n norra fasaden.

Ska kommunen saluféra naturmarken mer nu? | sa fall vart ska
bilarna parkera? Fragan tas med vidare i arbetet.

Kommer det att bli spréngning? Ja. Vems ansvar ar det att besiktiga
"varat” hus vid sprangning? Det &r fastighetséagarens ansvar mot
foreningen .

Karlstads kommun

Postadress

Karlstads kommun

651 84 Karlstad

Webbplats E-post Organisationsnr

karlstad.se karlstadskommun@karlstad.se 212000-1850
Besoksadress Telefon Fax Bankgiro
Kontaktcenter 054-540 0000 054-18 34 10 405-2213

Vastra Torggatan 26
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o Nar tanker man att bygget skulle kunna komma igang? Tidigast varen
2018.

e Braom det blir kvar s mycket trad som mojligt.

e Hur blir det med sopor, kan det bli lukt? Det blir nedgrévd
sophantering vilket minskar lukt.

e Den planlagda végen &r en viktig vag som manga gar, cyklar och
rider pa.

o Blir det bostads- eller hyresréatter? Det vet vi inte an.

e Den nya véagen borde ga vaster om allén och sa blir det gang och

cykelvag av den gamla vagen. Fragan utreds mer till
granskningsskedet.

Marie Janang
Stadsbyggnadsarkitekt
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