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Planprocessen
Planprogram Detaljplan

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar
foljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att
paverka planforslaget som finns tillgdngligt pA kommunens hemsida,
stadshuset och biblioteket. Granskningstiden ar minst tre veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullméktige.
Planer som inte &r av principiell betydelse antas av
stadsbyggnadsnidmnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem
tillgodosedda samt bedoms vara berord av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter
antagandebeslutet, om den inte dr 6verklagad.

Medverkande tjansteman
Detaljplanen har handlagts av Jonas Zetterberg, stadsbyggnadsforvaltningen.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning skall redovisa planens syften samt beskriva planens innebord
och konsekvenser av dess genomforande. Aven planens forutsittningar skall redo-
visas. Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan detaljplanens bindande
foreskrifter framgar av plankartan och planbestdmmelserna.

Planbeskrivningen for kv Mercurius ar uppdelad i fyra delar:

o Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

o Forutsittningar och planforslag— innehaller en beskrivning av nuléget och de
planbestdmmelser som finns pd plankartan (star med fet stil inom parantes).

o GenomfGrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsréttsliga och ekono-
miska atgirder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och dndamal-
senligt genomforande av detaljplanen. Genomforandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

o Konsekvenser av planens genomforande — beskriver konsekvenser och redovi-
sar utfallet av behovsbeddmningen.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta med bestimmelser

. Plan- och genomf6randebeskrivning (denna handling)

Utredningar

o Antikvarisk forundersokning av kvarteret Mercurius i Karlstad, Varmlands
museum, 2012-12-05.

e Del av kv Mercurius, Solstudie, Mondo arkitekter, 2013-06-24.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra ny bostadsbebyggelse och handel i Karl-
stads centrum. Detaljplanen ger mdjlighet att koppla ihop handelstraken i Karlstads
centrum fran Vistra Torggatan genom kvarteret Mercurius till Drottninggatan och
Ostra Torggatan. Ovan handelsanliggningen finns méjlighet att uppfora bostider.

Huvuddrag

Planomradet &r centralt beléget i Karlstad och avgrinsas av Drottninggatan i sdder
och angrinsnade fastigheter inom kvarteret Mercurius i véster, norr och Oster.
Planforslaget medger en anvéndning for centrum och bostéder inom fastigheten.
Mojlighet finns att anordna handel i tva plan med bostidder ovan handeln med tre
véaningar mot Drottninggatan och med fem véningar pa garden. Detaljplanen ger ett
skydd for kulturhistoriskt intressant gdrdsmiljo i planomrédets Ostra del.

Tidigare stallningstagande

Riksintressen
Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden. Detaljplanen bedoms
inte paverka detta riksintresse negativt.

Oversiktsplan
Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.
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Planomrddets ldge i centrala Karlstad

Strategiska planen
Planforslaget bedoms innebéra att centrums attraktivitet forbattras och ett ett antal
nya bostéder tillskapas centralt i Karlstad.

Géllande detaljplan

Gillande detaljplan (faststélld 13 november 1987) anger omrade for kommersiellt
dndamal. Detaljplanen medger fem vaningar mot gatan och mojlighet att bygga hus
om tva till fyra véningar pa garden. Garden far 6verbyggas med glastak.

Beslut om planldaggning
Stadsbyggnadsnamnden beslutade i april 2013 att Stadsbyggnadsforvaltningen far i
uppdrag att uppritta ny detaljplan fér Kv Mercurius.

Forutsattningar och planforslag

Bakgrund

Planomrédet ligger i centrala Karlstad och har lange varit obebyggd. Ytan har
anvints for uteservering och annan verksamhet av tillfallig karaktdr. Ytan ar grusad
och ger ett otrivsamt intryck mitt i centrala Karlstad. Det dr angelédget att tomten
bebyggs for att starka Karlstads centrum som handelsplats och samtidigt forbéttra
stadsmiljon i den aktuella delen av staden.

Plandata
Planomradet &r beldget i centrala Karlstad och omfattar ca 2500 kvm.

Planomrade och angransande omraden

Planomradet omfattar fastigheterna Mercurius 16 och del av 12 och 14. Planomra-
det dr beldget 1 Karlstad centrum och omges av Drottninggatan i séder och omgi-
vande stadsbebyggelse i 6vriga delar av kvarteret.
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Garsdsmiljon med befintligt bostadshus.

Markanvandning

Inom planomrédet foreslds en markanviandning for bostidder- och centrumandamal.
Gillande detaljplan medger kommersiellt &ndamal. I kvarteret finns dock bostdder
sen tidigare, som tillkommit genom avvikelser fran géllande detaljplan.

Stadsbild

Planomradet grinsar till Drottninggatan i soder. Idag skapar den avrivna tomten en
lucka i gatufasaden mot Drottninggatan som forbéttras avsevirt genom att byggas
igen. De hogre husen pa gérden har en h6jd som motsvarar befintligt bostadshus
pa Mercurius 15. Bedomningen &r att nya hus pa garden inte kommer att paverka
stadsbilden fran omgivande gator och torg.
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Nya byggnader

Mojligt sdtt att disponera den byggridtt som detaljplanen medger.

Bebyggelse

Befintliga byggnader

Inom planomradet finns i vister en del av gardsmiljon pad Mercurius 3 som ingéar i
planomradet och i fastigheten Mercurius 16. Byggnaden bildar tillsammans med
ovriga byggnader mot Vistra Torggatan en sammanhidngande gardsmiljé med stort
kulturhistoriskt virde. Byggnaden har stort kulturhistoriskt varde och far ej rivas.
Avsikten dr att anvinda gadrdsrummet och befintlig portik som entré till handelsgal-
lerian. Detta kriver i sin tur atgirder i den befintliga byggnadens bottenvaning och
en upprutsning av garden.

I 6stra delen av planomréadet finns idag en envanings gardsbebyggelse som
innehéller lokaler for handel.

Nya byggnader

Hela planomradet far bebyggas for centruméndamal och bostdder. Mojlighet finns
att uppfora bebyggelse med ca 10 meters byggnadshdjd, vilket bedoms inrymma
tva vaningar for handel. Ovan denna grundniva finns mojlighet att anordna byggna-
der for foretradesvis bostidder, men centrumdndamal dr ocksa mdjligt. Mot Drott-
ninggatan far en byggnad med samma hojd som intillligande byggnader uppforas.
Sammantaget bedoms byggratten inrymma tva handelsvaningar och tre vaningar
for bostider.

Pé garden finns mojlighet att uppfora bebyggelse med samma héjd som befintligt
bostadshus pa Mercurius 15. Det finns ocksa mojlighet att bygga mot den brand-
mur som finns vid befintlig byggnad i véster.

Gator och trafik

Planomrédet grinsar till Drottninggatan som idag fungerar som gégata. Mojlighet
finns att angdra bebyggelsen via denna gata. Fran Ostra Torggatan finns infart till
en lastgata som kan fungera som tillfart for boendeparkering och viss inlastning.
Inlastning kan ockséa behova ske frdn Drottninggatan.
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Mbijlighet finns att ordna parkering under bebyggelsen med infart fran Ostra Torg-
gatan. Denna parkering ska prioriteras for boende. Parkering for besdkande till
handeln méste ordnas gemnesamt for hela Tingvallastaden pa ett samordnat sétt.
Det finns ingen rimlig mojlighet att klar parkeringsbehovet inom kvarteret.

Gang- och cykeltrafik
Kvarteret omges av gagator och stadsgator med god framkomlighet for gdende och
cyklister.

Kollektivtrafik
Kvarteret dr beldget mitt i Karlstad centrum med stor nérhet till tdg, regionbussar
och lokaltrafiken.

Geotekniska forhallanden
De geotekniska forutsittningarna utreds i det fortsatta arbetet.

Utemiljo
Ovan handelsvaningar ska det skapas en utemiljo for vistelse och lek for de boende
inom planomradet.

Stérningar, halsa och sakerhet

Brand

Planforslaget medger fortétning av centralt beldget stadskvarter. Kvarteret nés
med raddningstjanstensfordon fran omgivande gator. Byggnaderna kan komma att
behova utformas med sirskilda trapphus eftersom framkomligheten ar begransad.
Atkomst till bostiderna i kvartertes inre 16ses i samrad med riddningstjinsten.

Oversvamning

Marken kring kvarteret ligger pé ca +48. Planomradet bedoms inte vara utsatt vid
risk for Oversvimning enligt de riktlinjer som finns i kommunens dversvimnings-
program.

Buller
Bebyggelsen bedoms inte paverkas av buller som dverskrider gillande riktlinjer.
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Luftkvalitet

Kommunen utfor regelbundna métningar kring kvarteret och dessa visar att man
klarar géllande miljokvalitetsnormer for luft. Den nya bebyggelsen &r beldgen i
anslutning till en gégata och beddms inte heller paverka luftkvaliteten i resten av
kvarteret. Kommunen beddmer att planforslaget inte innebér négon risk for att mil-
jokvalitetsnormer for luft 6verskrids eller paverkas pd annat sitt paverkas.

Markféroreningar
Markfororeningar beddms inte finnas pé platsen.

Folkhalsa

Trygghet

Omrédet bestar idag av en obebyggd tomt. Bebyggelse pa platsen bidrar till att 6ka
tryggheten i omradet genom att nya bostédder tillfors och en otrygg plats i centrum
forsvinner.

Jamstalldhet
Léaget i centrala Karlstad ger alla forutséttningar for ett liv utan bil med god tillgadng
till handel, service och kollektivtrafik.

Barnperspektiv

Planomrédet &r beldget mitt i Tingvallastaden och omges av trafikerade gator och
gigator. Vigen till skola och barnomsorg sker i den befintliga gatumiljon. Miljon
mellan husen ska utformas sa att mojlighet for lek och utevistelse finns pa garden
ovan handelsbyggnaden.



1780K-01-P2014/03
Detaljplan for kv Mercurius 16 mm Planbeskrivning 10

Genomforande

Ansvarsfordelning for genomfoérande

Stadsbyggnadsforvaltningen | Detaljplanearbete, bygglov och bygganmi-
lan, grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmdterimyndigheten Fastighetsbildning.

Teknik- och fastighetsfor- | Uppritta exploateringsavtal med exploato-
valtningen ren, uppritta anslutningspunkter for vatten,
spillvatten och dagvatten

Exploatorer Exploatering inom kvartersmark

Huvudmannaskap for allman plats
Det finns ingen allménplats i planomrédet.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Den del av fastigheten Mercurius 12 som ingér i detaljplanen avses foras dver till
16. Det giller inte den bottenvaning som anvinds for handel i 6stra delen av Mer-
curius 12.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut
Det finns servitut for passage genom planomradet som behover fordndras och an-
passas till detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatdren ansvarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas un-
der rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgiften betalas i forskott enligt planarbetsavtalet och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. VA-avgift tas ut ef-
ter géllande taxa.

Tekniska fragor

Uppvarmning

Bebyggelsen forutsétts anslutas till fjdrrvirmenitet. Ledningar finns i Drottninga-
tan.

VSD-ledningar

Bebyggelsen ansluts till det kommunala dag-, spill- och dricksvattennétet som
finns i omgivande gator. Dagvatten fran tak bor fordrdjas innan anslutning till det
kommunala nétet.

Parkering

Parkering 16ses av fastighetsdgaren inom den egna fastigheten for nya bostader.
Parkeringsbehov for handelsytan kan inte 16sas inom planomradet utan sker pa
allmén parkering i Tingvallastaden.
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Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetségaren ritt att exploatera i enlighet med planen
och detaljplanen far inte &dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomfor-
andetidens utgang fortsitter planen att gélla men kan da &ndras eller upphévas utan
att fastighetsdgaren har rétt till ersattning (for exempelvis forlorad byggritt).

Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedomning gjordes i 3 maj 2013. Slutsatsen blev att ett genomforande av
planen inte kan medfora betydande miljopaverkan pa miljon, hdlsan och hushall-
ning med mark, vatten och andra resurser. En miljobedémning (MKB) enligt 4 kap,
34 § PBL erfordras ej. Bedomningen gjordes att konsekvensbeskrivningen kan inga
i planbeskrivningen och att inga aspekter sirskilt ska behandlas.

Under rubriken miljokonsekvenser terfinns konsekvenser for omradets struktur,
kulturmiljé samt konsekvenser for ménniskors hélsa och sikerhet. Aven de tre stra-
tegierna som foljer av statens miljomal tas upp. Stycket sociala konsekvenser ar in-
riktat pa tillgdnglighet och trygghet medan de ekonomiska konsekvenserna framst
handlar om effektiv markanvéndning och konsekvenser for kommunens ekonomi.
Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan rddande omstandigheter
och de mojligheter som detaljplaneforslaget ger.

Skuggning den 20 mars kI 15.00

Miljokonsekvenser
Planen beddms inte ge nagon paverkan pa omgivande miljo.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen medfor moljighet till fler smé bostéder i centrala Karlstad vilket
beddms positivt for service och stadsliv i centrum, samtidigt som en dde tomt
bebyggs. Utdkade handel och forbéttrade kopplingar till befintlig handel bedoms
stirka Karlstad centrum som handelplats.
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Halsokonsekvensbeskrivning

Nya byggnader placeras ovan gardsbjilklag som nés vi gemnesamma trapphus.
Tillgdngligheten till bostdderna forsvaras dirmed, men beddms kunna uppfylla
géllande krav.

Planforslaget innebér en fortdtning av Karlstads centrala delar. Ett effektivt mar-
knyttjande i kombination med kvarterets orientering ger relativt daliga solférhal-
lande pa géardar samt en viss skuggning p&4 omgivande bebyggelse. For att belysa
detta har en solstudie tagits fram.

Ekonomiska konsekvenser

Detlajplanen medger en fortdtning i Karlstads centrala delar med sma lagenheter
och handel. I omgivningen finns mycket god kollektivtrafik och service. Det finns
mojlighet att ansluta till befintliga tekniska system. Detaljplanen innebér en ratio-
nell och ekonomiskt fordelaktig komplettering av centrala Karlstad.



